Selska cesta 50, Zagreb
tel: 01/36 40 322
Datum i mjesto izrade: fax: 01/36 64 983

Zagreb, travanj 2025. trafficon@trafficon.hr

Drustvo s ograni¢enom odgovornoséu

PREDMET: Projekt komasacije i provedba komasacije na
podrucju Opéine Mali Bukovec

INVESTITOR: Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva
Ulica Grada Vukovara 78
10 000 Zagreb

RAZINA OBRADE: GLAVNI PROJEKT

Z.0.P. 24-699-01

TEHNICKO 1ZVJESCE

1/13
INVESTITOR: PREDMET:

Ministarstvo poljoprivrede, Projekt komasacije
Sumarstva i ribarstva Op¢ine Mali Bukovec


mailto:trafficon@zg.tel.hr

Selska cesta 50, Zagreb
tel: 01/36 40 322
Datum i mjesto izrade: fax: 01/36 64 983

Zagreb, travanj 2025. Drustvo s ograni¢enom odgovornoscu trafficon@trafficon.hr

1. UVOD

Ugovorom broj 12/2024VV sklopljenim s Ministarstvom poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva,
dana 07.10.2024. godine Z-LINE d.o.o. preuzeo je obavezu izrade prijedloga Projekta
komasacije kao i provedbu komasacije na podruc¢ju Opcine Mali Bukovec.

Prilog: Projektni zadatak (Mapa-1), kojim je definiran predmet i opseg radova.

Podrucje za provedbu komasacije odnosno predmet projektnog zadatka odreden je Odlukom
Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, KLASA: 320-02/22-01/476, URBROJ: 525-
06/202-23-10 od 21. rujna 2023. Odluka o odabiru podrucja komasacije u Opcini Mali Bukovec,
donesena je na temelju prijave Opcine Mali Bukovec i idejnog rjeSenja izradenog od GIRUS
d.o.o0. od 20. rujna 2023. godine

Narucitelj je Odlukom 22. sije€nja 2024. godine imenovao povjerenstvo za provedbu
komasacije, KLASA: UP/I-320-02/24-01/2, URBROJ: 525-06/202-21-1

2. JEDINSTVENI OPIS ZAHVATA U PROSTORU

2.1. VRSTA RADOVA

Zahvat u prostoru je izrada projekta i provedba projekta komasacije dijela k.o. Sveti Petar i
dijela k.o. Lunjkovec u Opcini Mali Bukovec na podrucju Varazdinske Zupaniji, povrSine cca
219 ha.
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S.Iikar 1. Lokaija zahvaté

2.2. LOKACIJA ZAHVATA | DOKUMENTI

Predmet zahvata se u cijelosti nalazi na podrucju Varazdinske Zupaniji u Opcini Mali Bukovec
i obuhvaca dijelove k.o. Sveti Petar i dijela k.o. Lunjkovec.
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Sika 2. Prikaz lokacije zahvata, DKP na ortofoto planu
2.3. PREUZETI DOKUMENTI
Od Opcine Mali Bukovec

- Prijavu najavni poziv za izradu projekta komasacije poljoprivrednog zemljiSta s popisom
svih katastarskih i zemljiSno knjiznih Cestica koje ulaze u projekt komasacije
- Idejno rjeSenje za projekt komasacije izradeno od GIRUS d.o.o.

Od Drzavne geodetske uprave

- Digitalni katastarski plan

- Prijepisi posjedovnih listova za sve katastarske Cestice iz obuhvata komasacije

- Prijepisi zemljiSnoknjiznih uloZaka za sve katastarske Cestice iz obuhvata komasacije
- Digitalni ortofoto plan 1:5000

- Podatke o stalnim geodetskim toCkama

Svi preuzeti podatci i podloge su obradeni i prebaceni u digitalni oblik, te smo ih Kkoristili u izradi
projekta komasacije i provedbe komasacije Opcine Mali Bukovec
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Predmetni projekt izraden je prema:

- Zahtjevu investitora

- Vazecim propisima RH koji reguliraju izradu projekta i provodenje projekta komasacije
zemljista

- Ostalim propisima i metodama dimenzioniranja EU

U sklopu izrade odrzani su sastanci s:

- Opc¢inom Mali Bukovec

- Hrvatskim vodama

- Zupanijskom upravom za ceste

- Katastrom Varazdin

- Predstavnicima farme Martinjak d.o.o.

Od predstavnika navedenih institucija dobili smo naputke za odredivanje i definiranje:

- Granice katastarskih opc¢ina

- Granice komasacijskog podrucja
- Putne i kanalske mreze

- Formiranje tabli

- Prijedloga za nadodjelu

3. POSTOJECE STANJE

Po prijavi i odluci za izradu projekta komasacijskog podru¢ja Opcine Mali Bukovac,
komasacijsko podrucje se sastoji od dijela katastarske opcine Lunjkovec i dijela katastarske
opcine Sveti Petar. Podruéje obuhvata od 714 katastarskih ¢estica u povrsini od 2.192.186 m?,
cca 219 ha, od ¢ega je 1.823.424 m?, cca 182 ha (83,2%) u vlasni$tvu Republike Hrvatske, a
368.762 m2, cca 37 ha (16,8%) u vlasnistvu fiziCkih i privatnih osoba.

U svrhu potrebe definiranja putne i kanalske mreZze u komasacijsko podrucje ukljucene su i
katastarske Cestice k.C. 255/4, 255/5, 255/7 i 338 sve k.o. Sveti Petar i katastarske destice
134/51, 137/51, 137/53 i 137/60 sve k.o. Lunjkovec.

Sveukupno podrucje obuhvata od 728 katastarske Cestice ukupna povrsSina komasacijskog
podrucja iznosi 2,209.498,00 m?, cca 221 ha; od Cega je 1.834.933,00 m?, cca 183 ha
(83,05%) u vlasnistvu Republike Hrvatske, a 374.565,00 m?, cca 37 ha (16,95%) u vlasnistvu
fiziCkih i privatnih osoba.

(Prilog 3.1.Popis katastarskih ¢estica za komasaciju)

Komasacijsko podrucje je ograniCeno s juga i istoka potokom Segovina (recipijent
komasacijskog podrucja), s sjevera postojecim poljskim putem i s zapada lokalnom cestom
LC25155. Na zapadnom dijelu komasacijskog podrudja je farma Martinjak koja ulazi samo
Cesticom k.¢.338 u komasacijsko podrucje.
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Na geodetskom snimku postojeéeg stanja (prilog 4.3.Geodetska situacija postojeceg stanja),
vidljivo je da katastarske Cestice vazeCeg digitalnog plana na terenu nisu vidljive. Na
geodetskoj situaciji postojeceg stanja prikazana je postojeca putna i kanalska mreza kao i dvije
male enklave Suma. Sve ostale povrSine komasacijskog podrucja su oranice. Na
komasacijskom podrucju nalaze se instalacije dalekovoda VN (6 reSetkastih metalnih stupova)
i NN elektro vod (4 drvene bandere).

4. ODREBDIVANJE GRANICE KOMASACIONOG PODRUCJA

Parametri za izradu granice komasacijskog podrucja Opéine Mali Bukovec

Prije izrade prijedloga granice komasacijskog podrucja izvrSili smo terenski obilazak podrucja
komasacije sa predstavnicima lokalne uprave Opc¢ine Mali Bukovec, predstavnicima Hrvatskih
voda i predstavnicima Zupanijske uprave za ceste, te od istih prikupili zahtieve o nadinu
formiranja katastarskih Cestica koje su u njihovoj nadleznosti.

Za odredivanje granice komasacijskog podrucja koriSteni su podloge i sljedeci podaci:

- Popis katastarskih Cestica

- Odluka o komasaciji

- Postojeci DKP

- Naputak nadlezne Zupanijske uprave za ceste o formiranju katastarske Gestice za
lokalne i Zupanijske ceste (zahtiev ZUC-a je da katastarska &estica lokalne ceste
LC25155 bude 3 m od ruba asfalta)

- Naputak Hrvatskih voda nadleZzne za upravljanje vodama na podrucju komasacije:

1. Katastarska Cestica za vodotok Segovina (podrucni recipijent): na svaku stranu
od gornjeg ruba vodotoka po 5 m.

2. Za rubne kanale/jarke: od gornjeg ruba kanala najmanje 1 m plus poljski put

3. Zakanale/jarke unutar komasacijskog podrucja: od gornjeg ruba kanala na svaku
stranu po 3 m

- Naputak predstavnika lokalne uprave za poljske puteve

- Snimljeno postojeée stanje putne i kanalske mreze

- Snimljeno stanje Farme Martinjak i zapisnik o ukljucivanju k.€.338, k.o. Sveti Petar u
komasacijsko podrucje (prilog zapisnik sa Farmom Martinjak)

- Dodatno uklju¢ene k.¢. 134/51, 137/53 i 135/60 k.o. Lunjkovec u vlasniStvu RH, 255/5 i
255/7 k.o. Sveti Petar u vlasnistvu RH i 255/4 k.o. Sveti Petar u vlasnistvu Mustac Ivan
Rokov, Sveti Petar u komasacijsko podrucje kako bi zadovoljili postojece stanje putne i
kanalske mreze i dobili zaokruzenu cjelinu.

Opis prijedloga granice komasacijskog podrucja Opc¢ine Mali Bukovac

Prijedlog granice komasacijskog podruc¢ja zapocinje od mosta na vodotoku Segovina i na
LC25155. Granica je na cijelom juznom i istoénom dijelu komasacijskog podrucja na
udaljenosti od gornjeg ruba vodotoka Segovina cca 5 m sve do ulijeva sabirnog kanala (na
planu prikazan oznakom LATERALNI KANAL-1) na isto€nom dijelu komasacijskog podrucja.
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U sjevernom dijelu istoCne strane granica je cca 5 m udaljena od gornjeg ruba vodotoka
Segovina, te je u tom pojasu ukljuCen poljski put i zastitni pojas s lijeve strane vodotoka
Segovina.

Od istoka prema zapadu granica komasacijskog podrucja postavljena je na udaljenosti od
gornjeg ruba obodnog kanala (na planu prikazan oznakom LATERALNI KANAL-2) cca5 miu
tom pojasu je zastitni dio kanala i poljski put ( na planu prikazan oznakom PUT-2) koji je ujedno
pristup komasacijskom podrucju i katastarskim ¢esticama koje se nalaze na sjevernom dijelu
iznad komasacijskog podrucja. Samo u sjeverozapadnom dijelu granica ide rubom katastarskih
Cestica koje su usle u komasaciju (dvije izboCine u sjeverozapadnom dijelu komasacijskog
podrucja).

Na sjevernom dijelu zapadne strane komasacijskog podru€ja granicu smo postavili na
udaljenost cca 3 m od desnog ruba asfalta LC25155.

Oko farme Martinjak granica u sjevernom dijelu ide po postojecoj ogradi, a na isto€noj i juznoj
strani farme po granici katastarskih Cestica.

Na juznom dijelu zapadne strane komasacijskog podrucja granicu smo postavili na udaljenost
cca 3 m od desnog ruba asfalta LC25155, do mosta na vodotoku Segovina.

Osvrt na povrsine obuhvaéene komasacijskim podruéjem
- Povrsina komasacijskog podrucja iz projektnog zadatka: 2182 186 m?

- Povrsina komasacijskog podrucja iz sluzbenog DKP; uzeta kao rub katastarskih Cestica
koje su po odluci o komasaciji usle u komasacijsko podrucje zajedno s katastarskim
Cesticama koje smo prikljuCili komasacijskog podru¢ju postojecih puteva i kanala:

2 209 498 m?

5. ODREBIVANJE PODRUCJA | GRANICE KATASTARSKIH OPCINA

Na sastanku povjerenstva za komasaciju i uz odobrenje katastra Varazdin odluceno je da se
kompletno podrucje komasacije u novom stanju pripoji katastarskoj opcini Sveti Petar. Za sve
katastarske Cestice iz katastarske opcéine Lunjkovec koje ulaze u komasacijsko podrucje
potrebno je izraditi geodetski elaborat otpisa katastarskih Cestica iz katastarske opcine
Lunjkovec koje ¢e se u novom stanju prikljuciti katastarskoj opcini Sveti Petar.

Na osnovu definirane granice komasacijskog podrucja izraden je prijedlog novih granica
katastarskih opc¢ina i poslan u SrediSnji ured DrZzavne geodetske uprave na donosenje Odluke.

6. VLASNICKI, STVARNOPRAVNI | DRUGI ODNOSI NA ZEMLJISTU

Unutar komasacijskog podrucja, na terenu, nisu vidljive granice katastarskih Cestica.

Za vecinu puteva i kanala u komasacijskom podrucju u sluzbenom DKP nema definiranih
katastarskih Cestica. Za one Cestice za koje postoje granice odnosno za koje postoji stvarno
stanje puteva i kanala, postoje neodgovarajuci upisi u katastru i zemljiSnoj knijizi.
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Za dvije male Sumske enklave, u katastru i zemljiSnoj knjizi postoje katastarske Cestice koje
odgovaraju stanju na terenu.

Na predoCavanju iskaza postojeCeg stanja vlasnici su se izjasnili da Zele zadrzati svoje
vlasnistvo na navedenim katastarskim Cesticama Suma.

Na nekoliko katastarskih Cestica postoji neuskladenost u povrsini izmedu katastarskog i
zemljiSno knjiznog upisa, Sto je prikazano u Prilogu 3.2. Identifikacija katastarskih cestica.pdf.

Na katastarskim Cesticama postoje i suvlasniCki upisi koji ¢e se kroz postupak predocCavanja
pokusati rijesiti, pogotovo gdje su suvlasnicki upisi RH s privatnim ili fizickim osobama.

Na katastarskim Cesticama upisi nisu kompletni i aZzurni, te smo iz tog razloga kroz postupak
predoCavanja u pozivima od sudionika u komasaciji, zatrazili da predoCavanju pristupe s
identifikacijskim dokumentom (osobnom iskaznicom), da priloZze punomo¢ ukoliko zastupaju
vlasnika zemljiSta, da dostave vazece isprave kako bi mogli azurirati upise i stvoriti bazu za
upis svih azurnih i relevantnih podataka o vlasnicima u novom stanju.

Na predoCavanje smo pozvali sve stranke koje su upisane u katastarskom i zemljiSno knjiznom
operatu s ispisom svih katastarskih Cestica na kojima su oni upisani. Isto tako u pozivu za
predoCavanje iskaza postojeeg stanja strankama smo priloZili i procjenu vrijednosti zemljista
za svaku katastarsku CcCesticu, izradeno od ovlastenog vjeStaka za procjenu vrijednosti
poljoprivrednog zemljista.

Sve stranke smo pozvali putem preporucene poste s povratnicama koje prilazemo u prilogu s
pozivom, zapisnikom, punomocima i ispravama koje su stranke prilozile na predavanju.

PredocCavanje je obavljeno u prostorijama opc¢ine Mali Bukovec.

Na predoCavanje smo strankama predoCili sljedeCe podatke: adresa, katastarski plan, oblik
Cestice, povrSina, uporaba, vlasnistva, zabiljezbe, terete i vrijednosti zemljiSta koje su stranke
prihvatile potpisivanjem zapisnika. Isto tako smo svim strankama predo ili i projekt putne i
kanalske mreze, projekt tabli i koncept nadodjele zemljista po tablama.

Sa svim strankama na predoc€avanju izradili smo zapisnike koje su stranke potpisale u znak
njihove suglasnosti s iskazom postojeceg stanja i predo¢enim podatcima. (prilog 3.10 i 3.11.
Zapisnik, poziv, povratnice, isprave i punomoci).

7. UTVRDIVANJE KOMASACIJSKE GROMADE

Na snimku postojeéeg stanja gdje je snimljena postojeca putna i kanalska mreza, recipijent
Segovina, dvije Sumske enklave u juznom i sjevernom djelu, snimlijena zupanijska cesta
ZC25155 kao i farma Martinjak nanesena je granica komasacijskog podrucja.

Po prijedlogu, nova komasacijska gromada ukupne je povrSine 2 237 302 m?, 223,7 ha. U
odnosu na unesenu povrsinu umanjenije je za 129 958 m?2, $to iznosi 5,81% umanjenja koje
je oftidlo za putnu i kanalsku mrezu. Preostala povrSna predstavlja komasacijsku gromadu
rasporedenu u 17 tabli. U 14 tabli predvideno je objedinjene zemljiSta Republike Hrvatske, a u
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tablama T-10, T11 i T16 prikazana je povrSina koja je predvidena za nadodjelu pravnim i
fiziCkim osobama.

Prilog:
- 3.8. povrsina tabeli komasacijske gromade
- 4.8. pregledna situacija tabli putne i kanalske mreze

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Za procjenu vrijednosti zemljiSta koriSteni su sljedeci podaci i podloge:
- Prijepisi posjedovnih listova iz sluzbene katastarske evidencije
- Aktualni zemljiSno knjizni izvadci
- Sluzbeni Digitalni katastarski plan
- Snimljena situacija stvarnog stanja s putevima, kanalima i Sumama.

Elaborat procjene vrijednosti zemljiSta uradila je tvrtka Abeceda agro d.o.o. iz Siska, voditelj
izrade elaborata je Alan Dozi¢, dipl.ing.agronomije., stalni sudski vjeStak za poljoprivredu,
procjenu poljoprivrednog zemljista, zastitu okoliSa i otpad u poljoprivrednoj proizvodniji.

Po procjeni, zemljiSte u komasacijskom podrucju rasporedeno je u sljedece razrede:
- Razred R2 oranica €ija se vrijednost dobije kad se povrSina pomnozi s koeficijentom
1,00 RV
- Razred R4 neplodno zemljiSte Cija se vrijednost dobije kad se povrSina pomnozi s
koeficijentom 0,95 RV
- Razred R4 Suma i Sikara Cija se vrijednost dobije kad se povrSina pomnoZi s
koeficijentom 0,90 RV
Prilog:
- 4.7. nacrt s katastarskim &esticama i prikazom povrSina pojedinih razreda za k.o. Lunjkovec i
k.o Sveti Petar.

Na osnovu navedenih nalaza, izradena je tabela vrijednosti zemljiSta svih katastarskih Cestica
koje ulaze u komasacijsko podrucje.
- Prilog 3.5. i 3.6. Procjena vrijednosti zemlji$ta k.o. Lunjkovec i k.o Sveti Petar.

9. ISKAZ ZEMLJISTA PRIJE KOMASACIJE

Iskaz zemljiSta o stanju prije komasacije sastoji se od podataka o zemljiStu iz katastarskog i
zemljiSno knjiznog operata.

U drugom dijelu iskaz sadrzi podatke o zemljiStu s svim katastarskim Cesticama koje sudionik
komasacije unosi u komasacijsku masu. lzraCun vrijednosti zemljiSta po procijenjenim
razredima za svaku katastarsku Cesticu i ukupnu vrijednost zemljiSta koju sudionik unosi u
komasaciju.

Nakon predoCavanja, izlaganja, usvajanja projekta putne i kanalske mreze i projekta tabli za
svakog sudionika komasacije, izraCunati ¢e se povrsine koje se trebaju nadodijeliti.
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IzraCun konacCne povrsine za nadodjelu svakom sudioniku komasacije, izraCunati ¢e se nakon
Sto se umanji za postotak umanjenja za opce i zajedniCke potrebe, kao i na osnovu
koeficijenata za procjenu zemljiSta za svaki razred.

Nakon usvajanja prijedloga nadodjele, na terenu s propisanim mednim oznakama obiljezit e
se zemljista svakom sudioniku komasacije i uvesti ga u posjed. Izradit ¢e se iskaz novog stanja
s potrebnim podatcima za upis novog stanja u katastarskom i zemljiSnoknjiznom operatu.

Izradit ¢e se i rubna parcelacija, u svrhu uskladenja komasacijskog podrucja s rubnim
katastarskim opéinama i katastarskim ¢esticama unutar k.o. Sveti Petar.

10. ZEMLJISTE ZA OPCE | ZAJEDNICKE POTREBE

U naravi za puteve i kanale u postojecoj evidenciji katastra i zemljiSne knjige, postoje formalne
katastarske Cestice koje po upisanom nacinu uporabe predstavljaju zemljiste za opce i
zajedniCke potrebe, a u vlasniStvu su Republike Hrvatske i opc¢ine Mali Bukovec.

Prema projektu putne i kanalske mreze osigurat ce se zemljiSte za puteve, kanale i potok
Segovina.

Za putnu mrezu predvideno je 29.092 m? (19,70%), za kompletnu kanalsku mrezu 100.866 m?
(68,29%), te za formiranje katastarske Cestice potoka Segovina 17.739 m? (12,01%). Ukupna
povrsina za putnu i kanalsku mrezu, kao i za potok Segovina iznosi 147.697 m?, $to iznosi 6,60
% od ukupne povrsine zemljiSta koje je uneseno u komasacijsko podrucje.

Prilog 3.7. Putna i kanalska mreZa s povrsinama i duljinama.

Odbitak za opce i zajednicke potrebe uzeti ce se od zemljista u vlasnistvo RH.

Nakon usvajanja projekta putne, kanalske mreze i prijedloga tabli, izradit ¢e se popis
katastarskih Cestica za koje je potrebno donijeti rieSenje za utvrdivanje zemljiSta za opce i
zajednicke potrebe.

11. PUTNA | KANALSKA MREZA

Za izradu putne i kanalske mreze izvrSeno je snimanje stvarnog stanja Zupanijske ceste
ZC25155 na koju se vezu svi putevi iz komasacijskog podruéja, potok Segovina i svi kanali u
komasacijskom podrucju, kao i okolni teren. Snimanje je izvrSeno po polozaju i visini, te je
izradena situacija i 3D model terena.

Pored situacije postojeceg stanja prikupili smo uvjete i zahtjeve za izradu putne i kanalske
mreze od:

- Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva

- Opc¢ine Mali Bukovec

- Hrvatskih voda

- Zupanijske uprave za ceste, ispostava Varazdin

10/13
INVESTITOR: PREDMET:

Ministarstvo poljoprivrede, Projekt komasacije
Sumarstva i ribarstva Op¢ine Mali Bukovec


mailto:trafficon@zg.tel.hr

Selska cesta 50, Zagreb
tel: 01/36 40 322
Datum i mjesto izrade: fax: 01/36 64 983

Zagreb, travanj 2025.

Drustvo s ograni¢enom odgovornoséu trafficon@trafficon.hr

Uvijeti i kriteriji koje smo trebali zadovoljiti u projektu putne i kanalske mreze su:

Putna

Maksimalno iskoristiti postoje¢u putnu i kanalsku mrezu

Formirati katastarsku Cesticu za potok Segovina

Osigurati pristup svakoj tabli i katastarskoj Cestici unutar tabli

Odvesti svu vodu s oranica putem sekundarnih kanala

Lateralnim kanalom prikupiti svu vodu iz sekundarni kanala i odvesti u recipijent
Segovina

Za sve kanale koji se zadrzavaju, kroz projektnu dokumentaciju potrebno je obraditi
profiliranje, poprec¢no i uzduzno kako bi omogudili nesmetano oticanje vode do
recipijenta

Za sve poslove treba izraditi troSkovnik za izvodenje radova predvidenih projektnom
dokumentacijom za putnu i kanalsku mrezu

mreza sastoji se od 4 puta:

Put -1 zapoginje na Zupanijskoj cesti ZC25155 na zapadu i ide sredinom komasacijskog
podrucja do potoka Segovina na istoku. S njim se osigurava pristup na sve table izuzev
table T-16 i T-17. Sirina puta iznosi 5 m.

Put- 2 zapog&inje na zupanijskoj cesti ZC25155 na zapadu i ide sjevernim rubom
komasacijskog podrucja do potoka Segovina na istoku. S njim se osigurava pristup na
sve table izuzev table T-1 do T7. Sirina puta iznosi 4 m.

Put-3 spaja se preko propusta na Put-2, nalazi se uz sjeverni rub table T-11 i predviden
je za pristup katastarskim &esticama u tabli T-11. Sirina puta iznosi 4 m.

Put-4 spaja se preko propusta na Put-2, nalazi se uz sjeverni rub table T-10 i predviden
je za pristup katastarskim &esticama u tabli T-10. Sirina puta iznosi 4 m.

Put-5 spaja Put-1 sa Putem-2 preko T-10. Sirina puta iznosi 4 m.

Kanalska mreza sastoji se od:

Potoka Segovina (recipijent)

Lateralni kanal L-1, zapoginje od Zupanijske ceste ZC25155 na zapadu, proteZe se uz
Put-1 s juzne strane i ulijeva se u potok Segovina na istoku. U njega se ulijeva 6
sekundarnih kanala s juzne strane

Lateralni kanal L-2, zapoginje ud Zupanijske ceste ZC25155 na zapadu, proteZe se uz
Put-2 s juzne strane i ulijeva se u potok Segovina na istoku. U njega se ulijeva 7
sekundarnih kanala s juzne strane

Prilozi:

Mapa-4 Glavni projekt putne i kanalske mreZe s troSkovnicima

12. GEODETSKA OSNOVA

Nakon preuzetih podatke o stalnim geodetskim to¢kama od DrZavne geodetske uprave,
izvrSena je rekognosciranje svih toCaka.

Projektom smo predvidjeli novih 7 to€aka koje smo oznacili s GPS1, GPS2, GPS3, GPS4,
GPS5, GPS6 i GPS?7.

Nove toCke su na terenu propisno obiljezene. 1zvrSena su mjerenja i raunanja istih u skladu s
Pravilnikom za toCke geodetske osnove.

Prilog Mapa-4 Elaborat uspostavijanje mreze stalnih toCaka geodetske osnove.
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13. NADODJELA

Projektom komasacije predvideno je 17 novih tabil u kojima Ce se izvrSiti nadodjela zemljista.

U juznom dijelu komasacijskog podrucja formirane su table T-1, T-2, T-3, T-4, T-5, T-6 i T-7 u
kojima bi se izvrSila nadodjela zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske.

U sjevernom dijelu komasacijskog podrucja formirane su table T-8, T-9 T-12, T-13, T-14, -6 i
T-17 u kojima bi se izvrSila nadodjela zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske.

Sumska povrsina u tabli T-7 koja je u vlasnistvu Meljnjak Nade ¢e se i u novom stanju zadrzati
u istom vlasnistvu.

U sjevernom dijelu komasacijskog podrucja formirane su table T-8, T-9 T-12, T-13, T-14 i T-17
u kojima bi se izvrSila nadodjela zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske.

U sjevernom dijelu komasacijskog podrucja formirane su table T-10i T-11 u kojima bi se izvrSila
nadodjela zemljista fiziCkim i pravnim osobama.

Sumska povrsina u tabli T-10 koja je u vlasnitvu Golubi¢ SnjeZzane ée se i u novom stanju
zadrzati u istom vlasnistvu.

U sjevernom dijelu komasacijskog podrucja formirana je tabla T-15 u kojoj bi se jednoj fizickoj
osobi zadrzala katastarska Cestica iz postojeCeg stanja, a ostatak zemljiSta bi se nadodijelio
Republici Hrvatskoj.

U sjevernom dijelu komasacijskog podrucja formirana je tabla T-16 u kojima bi se izvrSila
nadodjela zemljista fizickim osobama koje u postoje¢em stanju imaju zemljiste na toj lokaciji ili
uz tu lokaciju, a preostalo zemljiSte bi se nadodijelilo Republici Hrvatsko;j .

Prilog:
- 3.8.Povrsina tabli komasacijske gromade
- 4.8. Pregledna situacija tabli, putne, kanalske mreze.i

14. OBRADA PODATAKA

Sve postojece i prikupljene podatke smo obradili te prebacili u digitalni oblik.

Za snimanje, prikupljanje, obradu podataka i izradu projekta komasacije koristili smo sljedece
programe i instrumente:

- Word

- Excel

- Autocad Map

- GIS program QGIS

- FM program

- CARD

- Trimble Business Center
- Trimble T12i

- Trimble M3
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Broj sudionika komasacije 88

STANJE PRUE KOMASACLE

Odbitak vrijednosti zemljista od BH za zajednicke potrebe 6,60%
Ukupan broj parcela na kojima se provodi komasacija

(po stanju prije komasacije) 728

Ukupna povriina, parcela, puteva, kanala prija komasacije 2209498 m2
STANJE NAKON KOMASACLE

Ukupan broj parcela - tabli dodjeljenih sudionicima komasacije 45 2107344 m2
Ukupan broj parcela puteva 3 29092 m2
Ukupan broj parcela kanala 15 100866 m2
Broj parcela unutar komasacionog podruéija za koje je

proveden postupak u skladu s Elankom 15. st. 4 Zakona 4 S002 m2
Konatni broj katastarskih Eestica nakon provodenja komasacije &7 9, 20%

Zagreb, travanj 2025.

Voditelj projekta. ovl.inz.geod.:
Marko Zrakié¢, dipl. ing. geod.,
Geo 378
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Z.0.P.: 25-699-01

T.D..broj: 25-699GE-01.

Mapa: 2. ELABORAT PROCJENE
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Opdi prilozi, Pisani prilozi

Mali Bukovec, dio k.o. Sveti Petar i dio k.o. Lunjkovec

PREDMET:

Projekt komasacije i provedba komasacije na podrucju Opcine Mali
Bukovec

Izradivac: stalni sudski vjestak
Alan Dozi¢, dipl.ing.agr. Direktor: Abeceda agro d.o.o.
Alan Pozi¢, digl. ing. agr.
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INVESTITOR: Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva

Ulica Grada Vukovara 78
10 000 Zagreb

RAZINA OBRADE: GLAVNI PROJEKT

Z.0.P.: 25-699-01

POPIS MAPA GLAVNOG PROJEKTA

MAPA 1. OPCA MAPA
Opéi dio, Pisani prilozi, Graficki prilozi
IzradivaC: Marko Zrakic¢, dipl.ing.geod.
Z-Line d.o.0., Zagreb, Selska cesta 50

MAPA 2. ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
Opéi dio, Pisani prilozi
IzradivaC: Alan Dozi¢, dipl.ing.agr.
ABECEDA AGRO d.o.o., Sisak, Trg hrvatskih branitelja 8.

MAPA 3. PROJEKT PUTNE | KANALSKE MREZE
Mapa 3. Op¢i dio, Pisani prilozi, Nacrti
Mapa 3.-dodatak Nacrti
Projektant: lvana Zraki¢, mag.ing.aedif.
Z-Line d.o.o0., Zagreb, Selska cesta 50

MAPA 4. ELABORAT STALNIH GEODETSKIH TOCAKA
|zradivag: Marko Zrakié¢, dipl.ing.geod.
Z-Line d.o.o0., Zagreb, Selska cesta 50
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MAPA 2. : ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
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SADRZAJ MAPE 2.

OPCI PRILOZI

Naslovna strana projekta

Popis mapa glavnog projekta

Sadrzaj mape 2.

Izvadak iz sudskog registra

Potvrda HAGROK za ovl.ing.agr.

RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka

e e o 0 0 o |

2. PISANI PRILOZI

Projektni zadatak

Rezultati i analiza oCevida

Op¢i podaci o zemljistu unutar komasacijskog podrucja
Uzor Cestica

Definiranje razreda

Procjena relativne vrijednosti zemljista

Definiranje poCetne jediniCne trziSne cijene zemljista

3. PODACI | PODLOGE

e Popis vlasnika nekretnina i nositelja drugih stvarnih prava koje ulaze u
komasaciju

e Postojeci DKP katastarskih ¢estica sa granicom komasacijskog podrucja

e Pregledna situacija komasacijskog podrucja sa strukturom vlasnistva
katastarskih Cestica

¢ Ortofoto plan sa granicom komasacijskog podrucja

e Geodetske situacije postojeceg stanja

Abe©eda Agro d.o.o.
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OIB:97137865732
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REMIBLIKR HRVATZEA Elakteonickl rapis
TREOVESHT SUD U EASRERD Datiw: 25.03_2025

IEVADRE IE SODSECG RECTITHR

EUEJEET UPFISK

HES :
OE11E3TZD
OIB:
T13TBEST3D
EDID:
HRSR.0B1LE3722
TWHRTEA:
1 BEBECEDR ACPED d.o.o. za usluge i trgawimn
1 AEECEDA ACRD d.g.o.
STEDIETE /AOHESR !

1 Sisak [Grad Sisak)
Trg hevatskih branitelja 8

ADRESl ELEETRONICKE POSTE:
2z infoRabeceds-ages.hE

FEREVHT OBLIK:
1 deudteys 8 cgranlfenoen cdgovoEnsdin

PHEDMET POSLOVAHIA:
- savjetovanje U verl s poalovanjen I opravljanden

- istralivarje telidca 1 ispitivenje javnog =nijenja

- paljopriveedna djelatrost

1 = - akolodka proirvednia, prerada, distribocija, vwsE i
izvoz ekolodkin peoizvoda

1 = - integricara prolizvednia paljepriveednih peoirecds

1 * - pralivednia &jemens

1 * = dorads & eREna

1 * - pakliranje, plombiranje 1 orXnadavarie =jemwra

1 * - atavljanje ma triifte &jamena

1 * - pakliranje, plombiranje 1 orXnadavanje sadrog
materijala

1 = - atavljanje ma triidce sSadnog materijals

1 = - Uver asdncg materijala

1 = - prolizvednia i oege) uzgejms waljanih Livetinja

1 = - aplodivanie domacilh Xivetinja

1 = - EPgovina wEgaine waljanim Eivarinjasms i gereatilkis
materijalon

- goapodaren]e ribams slatkih (kRopnenih) veds

- goapsdaren]e Sumans

- prolizvednia, stavljanje na telidte 115 uvoer dimakog
reprodukeljikey naterijala

- prolirvednia, stavljanije na telidte 115 uwar boldldmik
drvaca

1 *® - uradenja interijeca

Izeaderns: 2035-053-25 12:50:47 Lona
Pedact od: 2035-03-25 Stramicasz 1 od 4
Abe®©eda Agro d.o.o.

Trg hrvatskih branitelja 8, 44000 Sisak; Tel: 044 522 000; E-mail: info@abeceda-agro.hr
01B:97137865732
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EEFUBLIFR HEVATSER Elsktronidki zapis
TREOVACET 5UD U ZRGREBU Datum: 25.03.2025

IZVADRE IZ SUDSECE REGISTRAR

SUEJEET UPISh

PEEIMET POSLOVANJIA:

1 ¢ - uredenje i ocdrZavanje krajobraza

1 ¢ - promidiba (reklama i propaganda)

1 ¢ - usluge informacijskog drusStva

L - Ziscenje svih vrsta ckiekata

1 @ - djelatnost nakladnika

1 ¢ — distribucija tiska

1 - djelatnost javnog informiranja

1 ¢ — audiovizualne djelatnosti

1 ¢ — komplementarne djelatnosti aud
dielatnostima

i - pogrebnidka djelatnost

1 ¢ — sportska priprema

1 ¢ — sportska rekreacija

1 ¢ - sportska poduka

1 ¢ — organiziranje sportskog natjecanja

1 ¢ - upravljanje i ocdrfavanje sportskom gradevinom

1 ¢ — kupnja i prodaja robe

1 - prufanje usluga u trgovini

1 ¢ - obavljanje trgovatkog posredovanja na domadem i
inozemnom trZistu

1 ¢ — zastupanje inozemnih twrtki

1 ¢ — djelatnost prijevoza tereta u unutarnjem i
medunarodnom cestovnom promstu

1 - prijevoz za wlastite potrebhs

1 ¢ - organiziranje tefajeva, =abavnih igara,

ja, savijstovanja, seminara, izloibi,
festivala, sajmova

i - pranje i kemijsko Zisfenje tekstila i krznenih
proizvoda

1 ¢ - proizvodnia sokova od vofa i povria

1 ¢ - prerada 1 i povria

1 - proizvodnja, promet, prerada grofda za wi
prerade u sok od grogda i koncentrirani sok od
grozda)

1 ¢ — proizvodnija i promet wina i drugih proisvoda od
groZda i vina

1 ¢ - destilacija promet wina i drugih proizwoda od groZda
i wina

1 ¢ - proizvodnija i promet vofnih wina i drugih proizvoda
na bazi wvodénih na

i - destiliranje, profiffavanie i mijeSanje alkcholnih
pica

1 ¢ — prerada i konze anje mesa

1 ¢ — proizvodnia mesnih proizvoda

1 ¢ - djelatnost uszgoja kucnih ljubimaca

1 - djelatnost prostornog uredenja i gradnje

1 ¢ - djelatnost projektiranja ifili strufnog nadzora
gradenja

1 ¢ — djelatnost upravljanja projektom gradnje

1 ¢ - djel tehnifkog ispitivanja i analize

Abe©eda Agro d.o.o.
Trg hrvatskih branitelja 8, 44000 Sisak; Tel: 044 522 000; E-mail: info@abeceda-agro.hr
01B:97137865732
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EEFUBLIFR HEVATISER Elektronicki zapis
TREOWVACET 5UD U ZREREBU Datum: 25.03.2025

IZVADRE IZ SUDSEOGE REGISTRR

SUBJEET UPISA

PEEDMET POSLOVANJA:
1 ¢ - poslovi upravljanja nekretninom i odr-Zavanje
nekretnina
1 ¢ — posredovanje u prometu nekretnina
1 ¢ — poslovand]

e nekretninama
OSNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

1 ALARN D0ZIIC, OIB: SHE960B2Z673
Vurot,

1 ARLREN aﬂilé, 0IB: SHE960B2673
VTurot, Vurot 12C
1 - direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinadno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2_654,4¢€ eurc (fiksni tefaj konverzije T.534E0)

Hapomena :

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjede na prava i ocbveze drustva niti Slancva drustva.

Drustva su u cbvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drusStvima ("Narodne novine™ broj
1147220 .

PEAVNI QDHOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju druStva s ogranifenom odgovornoscu od
03.04.2018. godine.

FINERNCIJSEL IZVIESSRL:

razdoblije Vrsta izwvjestaja
.01.23 - 31.12.23 GFI-POD izvjestaj

-1

(=]
Hom

Dredano God.

eu 27.06.24

Upise u glavou knjigu proveli su:

BBU Tt Datum HNaziv suda

0001 Tt-18/14068-2 1£.04.2018 Trgowvadki sud u Zagrebu
0002 Tt-21//12583-2 1%_03.2021 Trgowacki sud u Zagrebu
au 29_0&.2019 elektronifki upis
au 23_0&.2020 elektronitki upis
au 21.06.2021 elektronitki upis

Abe©eda Agro d.o.o.
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REFUBELIER HREVATEER
TREOVACKI SUD U ZRGCRESD Datum:

B

25.03.

Elektronidki =zapi

SUBJEET UPISR

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (HH br. 37/2023)

Tar.

3T/2023)

ne placa se pristojba za izdavanije aktivonog ifili

povijesnog izvatka iz sudskog registra.

udreg.pravosudje.hr/reg

Ova isprava j= u digitalnom obliku slektronidéki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZAGREE,

O=MINISTARSTV( PFRAVOSUBA I UPRAVE HR729%91043027¢, C=HR
Broj zapisa: 00wad-z8sgx-JplSi-2CdlY-PWoGn

Kontrolni broj: rPEO0f-RSPWm-ccscM-nigQL

koda mofete po

eriti tofnost podataka.

i na web

star/kontrola_isvornika/ unosom gore navedsnog broja

sapi=a i kontrolnog broja dokomenta.

Provjera tofnosti podataka modfe s izvrfiti u roku tri mjess=ca

Zan prikazanom
tofnost isprave i stanje podataka u trem

w &= prikas rrik ovog dokomsnta. Ukoliks j= ovaj dokoment

swvornika

starstwo pravosuda i oprave
ade izvatka.

a2 od isdavanja Zsprawe.

Abe©eda Agro d.o.o.

Trg hrvatskih branitelja 8, 44000 Sisak; Tel: 044 522 000; E-mail: info@abeceda-agro.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA AGRONOMSKA
KOMORA

KLASA: UP/I 025-02/22-01/205
URBROJ: 01-007-22-1-2
Zagreb, 21. srpnja 2023.

U skladu sa ¢lankom 20. stavkom 2. Zakona o Hrvatskoj agronomskoj komori
(,,Narodne novine, br. 51/15. i 114/22.) na zahtjev: Alan Pozi¢, OIB: 58696082673, Vurot 12
¢, 44000 Sisak za upis u Popis ovlastenih agronoma i na prijedlog Odbora za upis, KLASA:
UP/T 025-02/22-91/295, URBROJ: 91-807-22-1-2, od 21. srpnja 2023. godine, predsjednik
Hrvatske agronomske komore donosi

RJESENJE

1. Alan Dozié, OIB: 58696082673, Vurot 12 c, 44000 Sisak upisuje se u Popis
ovlastenih agronema pod brojéanom oznakom ovlastenja 22-1.

2. Upisom u Popis ovlastenih agronoma Alan Pozi¢, OIB: 58696082673, Vurot 12 c,
44000 Sisak stjede status i pravo uporabe strukovnog naziva ovlaSteni agronom za
obavljanje struénih i savjetodavnih poslova iz podrucja poljoprivrede:

1.1 projektiranje, izrada, procjena, izvodenje i pralenje radova iz podrucja
poljoprivredne proizvodnje

1.2 savjetovanje o uzgoju, uredivanju, koriStenju poljoprivrednih resursa, izgradnji
objekata, odabiru opreme, uredaja, procesa i sustava

1.3 struéno osposobljavanje za radove u poljoprivredi

1.4 ispitivanje kvalitete proizvoda

1.5 izrada i revizija struénih studija i planova

1.6 izrada i kontrola projekata i struéne dokumentacije

ObrazloZenje

Alan Pozi¢, OIB: 58696082673, Vurot 12 ¢, 44000 Sisak podnio/la je dana 30.06.2023
zahtjev za upis u Popis ovlastenih agronoma kojem su priloZeni dokazi propisani ¢lankom 3.
stavkom 3. Pravilnika o izdavanju, obnavljanju i oduzimanju ovlastenja za agronome za

Abe®©eda Agro d.o.o.
Trg hrvatskih branitelja 8, 44000 Sisak; Tel: 044 522 000; E-mail: info@abeceda-agro.hr
01B:97137865732
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obavljanje poslova privatne savjetodavne agronomske sluZbe te o uvjetima, sadrZaju i na¢inu
polaganja struénih ispita, (,,Narodne novine®, broj 74/19.).

Zahtjev je osnovarn.

Temeljem prilozenih dokaza utvrdeno je da je Alan Pozi¢ drZzavljanin Republike
Hrvatske, da ima ste¢ene kvalifikacije Stogarstvo, da na odgovarajuéim poslovima ima traZenog
radnog iskustva, da nema pravomoéne osude za kazneno djelo protiv Republike Hrvatske, niti
za kazneno djelo protiv sluzbene duznosti niti za kazneno djelo pocinjeno iz koristoljublja, da
je poslovno sposoban/sposobna, da je dana 21.07.2023 poloZen struéni ispit za ovladtenog
agronoma.

Uvidom i pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da Alan Pozi¢ ispunjava
propisane uvjete za upis u Popis ovlaitenih agronoma kao i uvjete za stjecanje statusa i prava
uporabe strukovnog naziva ovlasteni agronom u skladu s ¢lankom 20. Zakona o Hrvatskoj
agronomskoj komori (,,Narodne novine, br. 51/15. i 114/22.) te rije§eno kao u izreci ovoga
rjesenja.

U skladu s napomenom iz Priloga I. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,,Narodne
novine®, br. 92/21., 93/21. i 95/21.) uz Tarifni broj 2. ovo rjefenje oslobodeno je pla¢anja
tarifnih pristojbi.

Upiita o pravaom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se sukladno odredbi ¢lanka 29. Zakona o
Hrvatskoj agronomskoj komori (,,Narodne novine, br. 51/15.1114/22.) moZe pokrenuti upravni
spor tuzbom Upravnom sudu u Zagrebu, u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja.
TuZba se predaje nadleZnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se ¥alje
postom, odnosno dostavlja elektronicki.

v.d. PREDSJEDNIK HRVATSKE
AGRONOMSKE KOMORE

W

DOSTAVITI:

1. Alan DPozi¢, OIB: 58696082673, Vuro
2. Pismohrana, ovdje

Abe©eda Agro d.o.o.
Trg hrvatskih branitelja 8, 44000 Sisak; Tel: 044 522 000; E-mail: info@abeceda-agro.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

'

KLASA:  UP/1-710-03/24-01/885
URBROJ: 514-03-04/02-25-05

Zagreb, 22, sije¢nja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276. na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15.. 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Alan Dozi¢. diplomiranog
inZenjera poljoprivrede — stoCarstva iz Siska, Vurot 12 C, OIB: 58696082673, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

L Alan Pozi¢, diplomirani inZenjer poljoprivrede — stodarstva iz Siska, Vurot 12 C,
OIB: 58696082673, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucje
poljoprivrede (agronomija), grane zastita okolisa i gospodarenje otpadom i podrutje
procjene vrijednosti poljoprivrednog zemljista, s danom 25. sijeénja 2025.

I1. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Alan Dozi¢, diplomirani inZenjer poljoprivrede — stocarstva iz Siska, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podruéje poljoprivrede, zastite okolisa,
podrucje procjene poljoprivrednog zemljiSta i otpad u poljoprivrednoj proizvodnji.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
skloplienom ugovoru o asiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjeStadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vijeStaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukiadno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drZave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
dr7ave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveudilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podrudju viedtatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili integriranog

T AR

SI4{UPITI0032401885]5
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preddiplomskog i diplomskog sveudiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog strunog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavijanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjedno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drZzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Sisku.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr3nosti ovog riesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastorucni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se mozZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje poStom. odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Alan Dozi¢, Sisak, Vurot 12 C
2. Pismohrana-ovdje.

| VR

514|UPI710032401885}5
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2. PISANI PRILOZI
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Komasacija je skup administrativnih i tehniCkih postupaka kojima se
poljoprivredno zemljiSte na podrucju jedne ili visSe katastarskih opcina, rascjepkano
na katastarske Cestice malih povrSina i nepravilnog oblika, okrupnjava odnosno
grupira u vece katastarske Cestice pravilnog oblika, ureduju putne i kanalske mreze
te nesredeni i neuskladeni vlasnicki, drugi stvarnopravni i ostali odnosi na zemljistu.
Svrha komasacije je kvalitetna i ekonomicna eksploatacija poljoprivrednog zemljiSta
uz povoljnije uvjete za poljoprivrednu proizvodnju i ruralni razvoj uz duznu pozornost
oCuvanju obiljezja krajobraza ciljanog podrucja.

Postupkom komasacije smanijit ¢e se broj zemljiSnih parcela po jednom
vlasniku/korisniku, a poveéat ¢e se povrSina pojedine parcele. RjeSavanjem
imovinskopravnih odnosa na podru¢ju obuhvaéenom komasacijom viSestruko se
utjeCe na ucinkovito upravljanje poljoprivrednim zemljiStem. Komasacija ne doprinosi
samo boljim ekonomskim ucincima vec¢ utjeCe na razvoj i povecanje kvalitete Zivota u
ruralnim podrucjima, Sto u konacnici dovodi do smanjenja iseljavanja iz ruralnih
prostora. Postupkom komasacije, na onim povrSinama za koje Ce to biti potrebno i
prihvatljivo s obzirom na polozaj i namjenu, planira se gradnja javne mreze poljskih
puteva za jednostavniji i sigurniji pristup poljoprivrednim zemljiStima te izgradnja
javne mreze kanala za potrebe melioracije.

Provedbom postupka komasacije, podrucja koja su trenutano manje pogodna
za poljoprivredu zbog razli€itih loSih uvjeta (usitnjene Cestice, otezan ili onemogucen
pristup istima) postat ¢e atraktivnija za poljoprivrednu proizvodnju, s obzirom na to da
se u postupku komasacije, izmedu ostaloga, planira i mreza javnih pristupnih poljskih
puteva, kao i sustava za melioraciju, tamo gdje se pokaZe potreba za takvim
sustavima.

Postupak komasacije provodi se u nekoliko glavnih faza koje se razlikuju po
opsegu i trajanju. Provedba komasacije zapoc€inje utvrdivanjem podrucja na kojem ce
se provoditi projekt komasacije. Prikupljaju se i analiziraju podaci o zemljiStu na
kojem se planira provedba komasacije kao $to su vlasnicki status, postojanje stvarnih
prava, raspored zemljiSta, procjena vrijednosti zemljiSta, azuriranje podataka u
katastru i zemljiSnim knjigama i slicno. Provedba ukljuCuje katastarsku izmjeru,
uredivanje imovinsko-pravnih odnosa, zamjenu ili prodaju zemljidta, predaju posjeda,
osnivanje sluznosti, izraCunavanje vrijednosti zemljiSta, gradnju puteva, odvodne
mreze i druge gradnje, provode se upisi u katastar i zemljiSne knjige te ostale javne
registre, Cime zavrSava postupak komasacije.

Na temelju odredbe Clanka 11. stavka 3. Pravilnika o postupku i mjerilima
objave javnog poziva za provodenje komasacije te mjerilima za odabir odredenog
podru¢ja prema javnom pozivu (,Narodne novine“, broj 133/2022),u skladu s
oCitovanjem s tabli¢nim prikazom Povjerenstva za provedbu Javnog poziva za odabir
odredenog podruc€ja za provodenje komasacije u skladu s Programom komasacije
poljoprivrednog zemljista do 2026. godine (,Narodne novine®, broj 21/2023 - oglasni
dio) KLASA: 320-02t22-011476, URBROJ: 525-061200-23-14 od 26. listopada 2023.
godine o administrativnoj provjeri, vrednovanju i o€itovanju o prijavama na navedeni
Javni poziv, ministrica poljoprivrede je dana 7. studenog 2023. godine donijela
Odluku o odabiru podrucja iz prijave podnositelja Opc¢ina Mali Bukovec, a na kojima
Ce se provoditi komasacija (KLASA: 320-02/22-01/476; URBROJ: 525-06/202-23-15).
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Predlozeno komasacijsko podrucje poljoprivrednog zemljista za provedbu
komasacije su dijelovi katastarske opcine Sveti Petar i katastarske opcine Lunjkovec
u sastavu opc¢ine Mali Bukovec u Varazdinskoj zupaniji ukupne povrSine 2.192.186
m?2 odnosno 219,2186 ha.

RUS d.0.0. Senkovec
] 2 st k. e e
grue Or. Wit Ui 23, Samkovec
. 385 (00 343 B5
l
1021881002
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REPLELIGL FRVETIHE
. N etmsimreion cpcive: SET] FETAR, MEF: 30800
VERATDINGIA 2UPENE LUMKIVES, LEF: 31873

CPENA AL BRER
PREGLEDNA KARTA

KOMASACHISKOG PODRUCIA S PRIKAZOM ZEMLJISTA PREMA VLANISTVU

Mesiio 1:7 500

tomdc
Jeip Gorianec, mag g geodt =t geart.
Bermove, 20,0207

VLESNIETVD REPUSLIE HIVATENE
VLAV FIRCHE | FRAVKE 0SS
CETALOVLASMETVO

Detaljnim ocevidom, geodetskim izmjerama i sukladno stanju u naravi
definirana je komasacijska gromada ukupne povrSine 2.266.381 m? odnosno
226,6381 ha poljoprivredne povrSine od ¢ega u katastarskoj opcini Sveti Petar
1.874.535 m? (187,4535 ha), a u katastarskoj op¢ini Lunjkovec 391.846 m? (39,1846
ha) sveukupno na 728 katastarskih ¢estica od kojih je najveci dio (>600) u vlasniStvu
Republike Hrvatske, a ostatak u vlasnistvu fizi€kih i pravnih osoba.

PROJEKTNI ZADATAK

Nastavno na Pravilnik o postupku i mjerilima za izradu projekta komasacije,
procjeni te mijerilima i postupcima utvrdivanja vrijednosti zemljiSta za komasaciju
(,Narodne novine“ 120/2023) potrebno je izraditi Elaborat procjene vrijednosti
zemljista sukladno mijerilima za procjenu vrijednosti poljoprivrednog zemljista, a oni
su osnova diobe komasacijske gromade i dodjele zemljista sudioniku komasacije u
skladu s nacelima jednake vrijednosti i nacelom oblika, uporabe polozaja zemljista. 1z
toga proizlazi da se koristi poredbena metoda propisana Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ 105/2015) uz napomenu i
Pravilnikom o postupku i mijerilima za izradu projekta komasacije, procjeni te
mjerilima i postupcima utvrdivanja vrijednosti zemljista za komasaciju (,Narodne
novine“ 120/2023) prema Cemu se definira uzor Cestica, procjembeni razred i
relativna vrijednost predmetne katastarske Cestice.

Vrijednost poljoprivrednog zemljista iz komasacijske gromade koja se utvrduje
prema navedenim mjerilima, a obzirom na parametre na temelju kojih se utvrduje, ne
moZze se ni na koji naCin usporediti s trziSnom vrijednosti zemljiSta iz komasacijske
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gromade kod Cijeg se utvrdivanja, u skladu s posebnim propisom o procjeni
vrijednosti nekretnina, dobiva procijenjeni iznos razmjenom nekretnina izmedu kupca
i prodavatelja u transakciji po trziSnim uvjetima.

Procjenitelj zemljiSta utvrduje mjerila posebno za svaku komasacijsku
gromadu odnosno komasacijsko podrucje na kojem se provodi postupak komasacije
u skladu s Programom. Procjenitelj zemljiSta je stalni sudski vjeStak za procjenu
nekretnina imenovan u skladu s posebnim propisom kojim se ureduju uvijeti,
postupak imenovanja, prava i duznosti stalnih sudskih vjeStaka, te stalni sudski
procjenitelj imenovan u skladu s posebnim propisom kojim se ureduju uvijeti,
postupak imenovanja, prava i duznosti stalnih sudskih procjenitelja, koji su imenovani
za podgranu djelatnosti: poljoprivreda i procjena poljoprivrednog zemljista i/ili
procjena poljoprivrednog zemljista, te su zavrSili preddiplomski i diplomski sveucilidni
studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisSni studij ili specijalistiCki
diplomski stru¢ni studij agronomske struke.

Uzor-Cestica se izrazava kroz jedinicu mjere na temelju svih katastarskih
Cestica i dijelova katastarskih Cestica uklju¢enih u odredenu komasacijsku gromadu,
a kao Cestica zemljine povrSine utvrduje se kroz preteZziti nacin uporabe, koriStenja i
povrsine koji je pretezit na podrucju komasacijske gromade, i to:

a. preteziti nacin uporabe od ukupne povrSine unutar komasacijske gromade
b. preteziti nacin koriStenja od ukupne povrsine unutar komasacijske gromade i

c. pretezitu povrSinu katastarskih ¢estica odnosno dijelova katastarskih Cestica u
komasacijskoj gromadi koja moze biti izraZzena samo u jednoj od sljedecih
povrsina, i to:

— do 500 m?

— 501 m2 do 1500 m?

— 1501 m2 do 5000 m?

— 5001 m? do 10000 m?
— 10001 m2 do 15000 m?2
— 15001 m2 do 25000 m?
— 25001 m?i viSe.

Procjenitelj zemljista utvrduje uzor-Cesticu za komasacijsku gromadu, a ako u
komasacijskom podrucju ima viSe komasacijskih gromada, Procjenitelj zemljista mora
posebno za svaku komasacijsku gromadu utvrditi uzor-Cesticu.

Utvrdena uzor-Cestice je jedinica mjere na temelju koje se utvrduje jedinica za
procjenu. Jedinica za procjenu se utvrduje tako da se uzor-Cestica izraZzena kao
jedinica mjere, stavlja u odnos prema katastarskoj Cestici ili dijelu katastarske Cestice
koji se procjenjuje. Katastarska Cestica ili dio katastarske Cestice koji se stavlja u
odnos procjenjuje se uzimajuci u obzir:
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— plodnost, polozaj zemljiSta, njegovu udaljenost od gospodarskoga dvorista,
mikrodepresiju, izloZzenost suncu, izgradeni put i druge okolnosti koje utjeCu na
vrijednost poljoprivrednog zemljiSta

— bonitet zemljiSta za komasaciju i oblik katastarske Cestice u komasacijskoj gromadu
prema propisu kojim su utvrdena mjerila i osnove za vrednovanje (bonitiranje)
poljoprivrednih zemljiSta u kategoriji osobito vrijednih obradivih (P1) zemljista i
vrijednih obradivih (P2) zemljiSta, uz uvjet da su evidencije i oCevidnici podataka te
karte iz tog propisa izradeni, dostupni i u odgovarajucem obliku za cijelu
komasacijsku gromadu na kojoj se nalazi katastarska Cestica ili dio katastarske
Cestice koja se procjenjuje, i

— druge dostupne podatke za podrucje komasacije u svrhu izvrSenja procjene.

Razrede za procjenu poljoprivrednog zemljiSta iz komasacijske gromade
Procjenitelj zemljista utvrduje u postupku procjene na temelju kakvoée zemljista i
razliCitih obiljezja zemljista koja utjeCu na vrijednost zemljista te i drugih dostupnih
podataka o zemljistu, uz odgovarajuéu primjenu posebnog propisa o procjeni
vrijednosti nekretnina. ZemljiSte iz komasacijske gromade razvrstava se u jedan od
utvrdenih razreda za procjenu za odabrano komasacijsko podruéje u svrhu izrade
procjembenog elaborata te prijedloga diobe komasacijske gromade i prijedloga
dodjele zemljista. Procjenitelj zemljista utvrduje broj razreda za procjenu u skladu s
obiljezjima zemljista komasacijske gromade. ZemljiSte iz odabranog komasacijskog
podrucja koje nije uklju¢eno u komasacijsku gromadu ne razvrstava se u utvrdene
razrede za procjenu za odabrano komasacijsko podrucje.

Procjembeni elaborat je dokument kojim se procjena vrijednosti zemljista
prezentira u pisanom obliku, a obuhvaca nalaz i misSljenje Procjenitelja zemljiSta i
druge podatke potrebne za utvrdivanje vrijednosti zemljista iz komasacijske gromade.
Procjena relativne vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta u komasacijskoj gromadi
iskazuje se na temelju poredbene metode kvalitativno bodovano sukladno
definiranim koeficijentima interkvalitativnog izjednaCavanja te svrstano u definirane
procjembene razrede. Razredi za procjenu relativne vrijednosti poljoprivrednog
zemljista u postupku komasacije, iskazuju se s odredenim vrijednostima prilikom
interkvalitativnog izjednaCavanja poredbenom metodom.

Oznaka razreda Vrsta razreda vlrri]jteeorlﬁ\éilti tg;\rlgga
1 vrtovi i viSegodiSnji nasadi 4,00
2 oranice 3,00
3 livade i padnjaci 2,00
4 viSegodisnje Sikare, makija, garig i neplodno 1,00

Koeficijenti interkvalitativnog izjednaCavanja s odredenim vrijednostima u
odredenim granicama, iskljuivo za procjenu relativne vrijednosti poljoprivrednog
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zemljiSta u postupku komasacije, iskazuju se prilikom interkvalitativhog
izjednaCavanja poredbenom metodom.

Koeficijent . Gr?‘“'ce. . Izvor i na€in
. NP vrijednosti koeficijenta . . .
interkvalitativhog . o odredivanja vrijednosti
.. - - interkvalitativhog . i
izjedna€avanja .. « . u zadanim granicama
izjednacavanja
Plodnost 0,90 — 1,10 V|zualrjo, St?tIStICkI,
mjerenjem
Polozaj zemljista 0,90 - 1,10 Kartografski, vizualno,
mjerenjem
Udaljenost od . . .
gospodagskog dvorista 0,90-1,10 Mjerenjem, vizualno
Mikrodepresija 0,90 — 1,10 Mjerenjem, vizuaino,
statisticki
IzloZenost suncu 0,90-1,10 Vizualno, mjerenjem
lzgradeni put 0,90-1,10 Vizualno
Oblik parcele 0,90 - 1,10 Kartografski, vizualno,
mjerenjem
Konfiguracija terena 0,90-1,10 Vizualno, mjerenjem
Veligina/povrsina 0,90 - 1,10 Uvidom u dokumentaciju,
vizualno, mjerenjem
Razred 1,00 - 4,00 Vizualno
Prava i tereti 0,90-1,10 Uvidom u dokumentaciju

Procjena trziSne vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta iskazuje se u skladu s
posebnim propisima koji ureduju procjenu vrijednosti nekretnina.

REZULTATI | ANALIZA OCEVIDA

Nastavno na Pravilnik o postupku i mjerilima za izradu projekta komasacije,
procjeni te mjerilima i postupcima utvrdivanja vrijednosti zemljista za komasaciju (NN
120/2023), Projektni zadatak za predmetno komasacijsko podrucje i Ugovor o
poslovnoj suradnji izvrSena je priprema za ocevid i oCevid na licu mjesta. Priprema je
podrazumijevala detaljan uvid u prostorno plansku dokumentaciju, kartografske
prikaze, odredene podloge i Arkod preglednik, dok smo teren i predmetne nekretnine
posjetili i pregledali 8. studenog 2024. godine za hladnog i oblaénog vremena. Na

Abe©eda Agro d.o.o. 19

Trg hrvatskih branitelja 8, 44000 Sisak; Tel: 044 522 000; E-mail: info@abeceda-agro.hr
OIB:97137865732




X,

Abe(©eda agro d.o.o.
= "

samom terenu zadrzali smo se ukupno 8 sati koristeci u tijeku pregleda i procjene
slijedeCe metode oCevida i sudskog vjestacenja, a sukladno predmetnom projektnom
zadatku i pravilima struke:

. Vizualni pregled nekretnina i biljne sastojine

. Geotagiranje poljoprivrednih Cestica, objekata, putova, vodenih tokova,
objekata, viSegodisnjih nasada i neuobiCajenih okolnosti

. Mjerenje i odredivanje polozaja predmetnih nekretnina odnosno biljne
sastojine

. MehaniCko ispitivanje stanja pojedinih jedinki, koriStenjem alata, radi
isklju€ivanja i/ili) uklju€ivanja neuobicajenih okolnosti

. Pregled zateCene biljne sastojine u odnosu na okolne (susjedne) parcele

. Vizualizacija rasporeda biljne sastojine po broju i vrstama i palpacija supstrata

. Usporedba s dostupnim statistiCkim podacima za predmetni areal

. Fotografiranje predmetnih nekretnina, (areal) i zateCene biljne sastojine

OcCevid je izvrSio stalni sudski vjeStak za poljoprivredu, procjenu
poljoprivrednog zemljiSta, zastitu okoliSa i otpad uz nazoénost i sudjelovanje
ovlastenog geodeta. Promatrane nekretnine nalaze se na podrucju dvije katastarske
opc¢ine u Opcini Mali Bukovec u Varazdinskoj zupaniji (Sveti Petar i Lunjkovec).
Detaljnim oCevidom, geodetskim izmjerama i sukladno stanju u naravi definirana je
komasacijska gromada ukupne povrSine 2.266.381 m? odnosno 226,6381 ha
poljoprivredne povrSine od ¢ega u katastarskoj opcini Sveti Petar 1.874.535 m?
(187,4535 ha), a u katastarskoj opcini Lunjkovec 391.846 m? (39,1846 ha)
sveukupno na 728 katastarskih Cestica od kojih je 622 u vlasnistvu Republike
Hrvatske, a 106 u vlasnistvu fizickih i pravnih osoba.

Na samu ciljanu lokaciju, a obzirom na ukupnu povrSinu moze se uci na
nekoliko ulaza, ali je najbolji prilaz, koji je koristen i na dan oCevida, a ujedno i dan
vrednovanja, Vinogradskom ulicom iz naselja Sveti Petar pa pored farme trgovackog
drustva Martinjak makadamskim putom u ciljano komasacijsko podrucje. Ocevid je
izvrSen terenskim vozilom TOYOTA RAV4 2,5 HDS 4x4 i pjeSice, neometano i
sveobuhvatno na cijeloj komasacijskoj gromadi.

S ot daa o s 5 10 L
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Izvor: fotodokumentacija Abeceda agro d.o.o.

Promatrani krajolik je u potpunosti ravni€arski, a promatrano poljoprivredno
zemljiSte je najvecCim dijelom u funkciji poljoprivredne proizvodnje dok je jedan vrlo
mali dio van poljoprivredne funkcije, relativno zapusten i zarastao u Sikaru s nekoliko
jedinki mjesSovitih listopadnih mekih lisnjaca. Ocevidom je definirano da na
komasacijskoj gromadi nema vrtova, vocnjaka, livada i pasnjak ve¢ su zastupljene
oranice na > 211 ha (2.114.427 m?) dok preostali dio cca 15 ha (151.954 m?) ¢ine
interni infrastrukturni koridori (prilazni putovi i kanali) te Sikara i degradirano
poljoprivredno zemljiste s odredenim brojem jedinki mekih lisnjaca.

Takoder je utvrdeno da se predmetne oranice nalaze na 721 katastarskoj
Cestici $to u cijelosti $to u dijelovima definira prosjeénu povrsinu 2932,63 m?, dakle
izmedu 1501,00 m? i 5000,00 m?, dok interni infrastrukturni koridori (prilazni putovi i
kanali) te Sikara i degradirano poljoprivredno zemljiSte s odredenim brojem jedinki
mekih lisnjac¢a ukljucuju 473 katastarske Cestice s prosje¢nom povrsinom 129,71 m?.

Iz svega proizlazi da je >93% komasacijske gromade kontinuirano u
poljoprivrednoj proizvodnji i to orijentirano na ratarske kulture (Zitarice, uljarice,
krmno i industrijsko bilje) o ¢emu svjedoCi i Arkod preglednik odnosno digitalna
ortofoto dokumentacija od 2011. godine do danas.
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Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/map

OPCI PODACI O ZEMLJISTU UNUTAR KOMASACIJSKOG
PODRUCJA

Zemljiste obuhvaca fizikalni prostor, atmosferu (klimu), pedosferu (tlo),
geologiju (mati¢ni supstrat, hidrogeoloske uvjete), hidrosferu (povrSinske i/ili
podzemne vode), vegetaciju (prirodne i antropogene biocenoze), te rezultate prosle i
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sadasnje aktivnosti Covjeka (hidromelioracije, terasiranje, kemizacija, duboka
obrada), dakako sve u opsegu njihovog utjecaja na pogodnost i moguénosti
koriStenja za razne namjene.

U kartografskom prikazu namjene prostora prema Il Izmjenama i dopunama
PPUO Mali Bukovec u Varazdinskoj zupaniji od 9. lipnja 2022. godine sve
promatrane poljoprivredne povrsine unutar predmetnog komasacijskog podrucja su
oznacene kao P3 zemljiSte $to podrazumijeva ostala obradiva tla, dok je razvidno da
su u naravi vrijedno obradivo poljoprivredno tlo oznake P2 s vidljivim kontinuiranim
agrotehni¢kim zahvatima i poljoprivriednom proizvodnjom u plodoredu dok je prema
pedoloskim karakteristikama komasacijska gromada najvecim dijelom pseudoglej na
zaravni i prema pedoloskim standardima takoder ima oznaku P-3 te spada u
ograni¢ena obradiva tla.

Tumac oznaka
[__1 Zahvat SE Sv. Petar
(] Zona utjecaja {50 m oko granice zahvata)

Pedologke jedinice

[ 26 - Psoudoglej na zaravni

I 4 - Alwvijalno livadno (humofluviosol)

B 46 - Motvarno glejna, djel i¢no hidr liorirana
28 1 45 . Motvarno gleina, djelomiéno hidromeliorirana
-48 Moévarno glejna, djelomiéno hidr liorirana
' B 7- - Rigolano na praporu

N l_ 8 - Lesivirano na praporu
Izvor:https://mzozt.gov. hr/USerDOCSImaQeS/UPRAVA ZA PROCJENU UTJECAJA NA-OKOLIS-ODRZIVO-GOSPODARENJE-
OTPADOM/Opuo/11 11 2020 Elaborat SE_Sveti Petar_Ludbreski.pdf

Pseudoglej na zaravni pripada redu semiterestrickih (semihidromorfinih) tala te
razredu pseudo i stagno glejnih tala. Nastaje u uvjetima razliCitih kombinacija
pedogenetskih ¢imbenika zbog kojih dolazi do stagniranja oborinske vode. U gornjem
dijelu pedoloskog profila dolazi do stalne izmjene uvjeta s prisutnosti i bez prisutnosti
stagniraju¢e vode $to uzrokuje i u€estalu izmjenu redukcijsko-oksidacijskih procesa
zbog Cega dolazi do formiranja razvoja tipicnog pseudoglejnog horizonta. Prirodnu
vegetaciju na podrucju ove vrste tla ¢ine dominantno listopadne Sume hrsta luZnjaka,
kitnjaka i graba dok se u poljoprivredne svrhe dominantno koristi za uzgajanje
ratarskih kultura i industrijskog bilja te manje za pasnjake. U pogledu proizvodnog
potencijala, pseudoglej na zaravni spada u ograni¢eno obradiva tla (P-3) zbog
brojnih ograni€enja poput kratkog do dugog stagniranja oborinske vode, nepovoljnih
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vodozracnih odnosa, prasSkaste i nestabilne strukture u povrSinskim horizontima,
kisele reakcije tla, niske bioloSke aktivnosti, srednje duboke do plitke ekoloSke dubine
i sl. U svrhu poboljSavanja proizvodnog potencijala mogu se primijeniti odgovarajuce
agrotehniCke i hidrotehniCke mjere uredenja zemljiSta Sto moZe potencirati daljnje
zakiseljavanje tla te ispiranje Cestica gline Sto dovodi do pogorSanja ionako
nepovoljnih svojstava tla (Husnjak 2014.).

Humusni sloj je prisutan do dubine > 50 cm §to generira relativho visoki
potencijal za poljoprivrednu proizvodnju. S aspekta stjenovitosti predmetno
poljoprivredno zemljiste svrstano je u razred koji ima do 2% stijena. Nagib je vrlo
vazan element reljefa i ¢cimbenik plodnosti, a predmetno promatrano poljoprivredno
zemljiste spada u ravna tla (0 — 3 %). Prema prirodnoj dreniranosti (ocjeditosti),
ciliano podrucje je kombinacija umjereno dobro ocjeditog i nepotpuno ili nesto slabo
ocjedita tla u kategoriji svjezeg, vlaznog i mokrog, Sto ukazuje na relativho visoku
plodnost odredenih kultura i rezultat je kontinuirane obrade odnosno agrotehnickih
zahvata. Vodni rezim je reguliran stagnirajuéom oborinskom vodom i jaka je
osjetljivost na kemijske polutante, Sto je karakteristika pseudogleja na zaravni.
Poljoprivredno zemljiste u komasacijskoj gromadi, sukladno navedenom, ima ozbiljna
ogranicenja zbog dubine tla, verticnosti, skeletnosti, kiselosti i jake osjetljivosti na
kemijske polutante. Prema podacima Hrvatskih voda, komasacijsko podrucje se ne
nalazi na podrucju zona sanitarne zastite izvorista.

Sto se tie klimatoloskih znadajki i klimatskih promjena podaci za samu
lokaciju nisu dostupni, ali dostupni su klimatoloski podaci, izmedu ostalog i podaci o
srednjoj temperaturi i srednjim dnevnim ozracenostima Suncevim zraCenjem, iz
okolnih meteorolosSkih postaja: Ludbreg-Hrastovsko i Varazdin. Klima na
komasacijskom podrucju (Sire Ludbresko podrucje) je umjerena toplo-kiSna klima
(Cfb), a opcenite karakteristike te klime su topla ljeta, gdje srednja temperatura
najtoplijeg mjeseca ne prelazi 22°C, temperatura najhladnijeg mjeseca je izmedu -
3°C i 18°C, a viSe od Cetiri mjeseca u godini je srednja temperatura visa od 10°C
Dugih susnih razdoblja nema. Godisnji hod koli€¢ine oborine je kontinentalnog tipa, s
maksimumom u toplom dijelu godine i sekundarnim maksimumom u kasnu jesen.
Ukupne godiSnje koliCine oborine na podrucju Varazdinske Zupanije rastu od
nizinskih podrucja u dolini rijeke Drave, prema gorskim dijelovima Hrvatskog zagorja.
Na podru¢ju Grada Ludbrega (klimatoloSka postaja Ludbreg-Hrastovsko) ukupna
godisnja koli€ina oborina iz godine u godinu varira, a koli€ina oborina tijekom godine
je najveca u proljetnim i zimskim mjesecima. Od ukupne godiSnje koli¢ine oborina,
55-60% padne u toplom dijelu godine (travanj do rujan), a 40-45% u hladnom dijelu
godine (listopad do ozujak). Tijekom zime, snjezni pokrivac se javlja izmedu 45 i 50
dana. U prosjeku se moze oCekivati 10 ili viSe dana sa snjeznim pokrivaCem visine
1cm i viSe (od prosinca do veljae, s maksimumom u prosincu: 16-17 dana).
Osnovna karakteristika rezima vjetra je dominantnost vjetrova juznog i
jugozapadnog, te sjevernog i sjeveroistoChog kvadranta, koji se u godiSnjem
prosjeku javljaju s vjerojatnoséu od 20-35%. U tijeku godine najvjetrovitije je proljece,
a ljeto je godiSnje doba s velikom ucestaloS¢u slabih vjetrova (oko 80%). Trajanje
osuncavanja ili insolacija, odnosno trajanje sijanja sunca (u satima) je razdoblje u
kojem je izravno suncéevo zracenje vec¢e od 120 W/m?2. Prema podacima od DHMZ-a
na Sirem komasacijskom podrucju ljetni mjeseci su najsuncaniji.

Svi navedeni parametri i karakteristike jednaki su za sve katastarske Cestice
odnosno poljoprivredno zemljiSte u komasacijskoj gromadi $to znali da je ista
uravnotezena s pedoloskog aspekta, boniteta, plodnosti, izloZenosti suncu i polozaja,
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a odredene razlike detektirat ¢e se prema stanju u naravi, udaljenosti od
gospodarskog dvorista, prilazu, mikrodepresijama i drugim okolnostima koje utjeCu
na vrijednost poljoprivrednog zemljista (nacin obrade i eksploatacije, uredenost
zemljidta, biljnoj sastojini i dr.).

UZOR CESTICA

Sukladno ¢&lanku 14. Pravilnika o postupku i mijerilima za izradu projekta
komasacije, procjeni te mijerilima i postupcima utvrdivanja vrijednosti zemljista za
komasaciju (,Narodne novine® broj 120/2023) na predmetnoj komasacijskoj gromadi
preteziti nain uporabe je oranica kroz koristenje za proizvodnju ratarskih kultura
(zitarice, uljarice, krmno i industrijsko bilje) u plodoredu gdje je vidljiva dugogodisnja
kontinuirana primjena agrotehni¢kih zahvata sukladno pravilima struke i gdje su sve
oranice upisane u Arkod sustav. Vazno je napomenuti da Arkod parcele sadrze vise
katastarskih Cestica i €ine odredene proizvodne komplekse dok je prosjecna veliCina
katastarske cestice u komasacijskoj gromadi 3174,18 m? odnosno izmedu 1501,00
m?2 i 5000,00 m?.

Uzimajuéi u obzir sve bitne parametre definirana je uzor Cestica k.C.br. 328/57
u k.o. Sveti Petar povrSine 3273 m? kao mijerilo za usporedbu sa svim preostalim
katastarskim Cesticama, odnosno kao jedinica za procjenu koja se stavlja u odnos
prema katastarskoj Cestici ili dijelu katastarske Cestice koja se procjenjuje. Ista je
sastavni dio Arkod parcele oznake ID 2588079 domaceg imena Oranica Texas
povrsine 16,73 ha.

/ SVET

Varazdinska zupanija
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Uzor Cestica na komasacijskoj gromadi u opcini Mali Bukovec je oranica
oznake k.C.br. 328/57 u k.o. Sveti Petar koja je u naravi oranica u cijelosti bez
neuobicajenih okolnosti, relativno udaljena od gospodarskog dvorista, bez prilaznog
puta i rubnog ocjeditog kanala, osun€ana, bez sjene, dobrog boniteta i polozaja u
arealu oranica i u sastavu Arkod parcele, a kakvih su karakteristika i ostale
katastarske Cestice koje su pretezito zastupljene.

DEFINIRANJE RAZREDA

Detaljnim oCevidom na licu mjesta, a na dan vrednovanja, 8. studenog 2024.
godine, u postupku procjene, a na temelju kakvocCe zemljiSta i razliCitih obiljezja
zemljista koja utje€u na vrijednost te drugih dostupnih podataka o istom, uz
odgovarajucu primjenu posebnog propisa o procjeni vrijednosti zemljista definirana
su dva razreda na predmetnoj komasacijskoj gromadi i to kako slijedi:

e razred 2 — oranice, koje su pretezito zastupljene na predmetnoj komasacijskoj
gromadi sa > 93 % povrSine ili kao cijele ili kao dijelovi pojedinih katastarskih
Cestica iz Cega proizlazi da pojedina katastarska Cestica moze biti u oba
razreda,;
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e razred 4 — viSegodiSnje Sikare, makija, garig i neplodno $to podrazumijeva
prilazne putove, kanale i sl. koje su zastupljene na predmetnoj komasacijskoj
gromadi sa < 7 % ili kao cijele ili kao dijelovi pojedinih katastarskih Cestica iz
Cega proizlazi da pojedina katastarska Cestica moze biti u oba razreda;

PROCJENA RELATIVNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Procjena relativne vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta u komasacijskoj
gromadi izradena je poredbenom metodom kvalitativno bodovano sukladno
definiranim koeficijentima interkvalitativnog izjednaCavanja i definiranim razredima.
Kod usporedbe razreda izuzetno vazno je napomenuti da je glavni parametar u ovoj
komasacijskoj gromadi mogucnost privodenja poljoprivrednoj svrsi katastarskih
Cestica i/ili dijelova katastarskih Cestica iz razreda 4 i prelazak u viSi razred 3 (livada,
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pasnjak), razred 2 (oranica) ili razred 1 (vrt, viSegodisSnji nasad) gdje su katastarske
Cestice iz nizeg razreda u startu relativno manje vrijedne od Uzor Cestice (katastarske
Cestice viSeg razreda i obrnuto). To ne znaci da katastarska Cestica iz nizeg razreda
nema bolje neke druge intrekvalitativne koeficijente u odnosu na Uzor Cesticu.

Uzor Ccgestica ima vrijednost 1 za sve koeficijente interkvalitativhog
izjednaCavanja, dok ostale Cestice imaju jednaku, maniju ili ve¢u vrijednost pojedinog
koeficijenta u odnosu na Uzor €esticu u granicama od 0,90 do 1,10 uz napomenu da
konacna relativha vrijednost procjenjivane katastarske Cestice takoder mora biti u

granicama 0,90 — 1,10 u odnosu na relativnu vrijednost Uzor Cestice.

Koeficijent VUZ(?r Ostale Cestice Metoda Napomena
Cestica
Plodnost 1 0,90-1,10 Najvedi broj
PoloZaj 1 0,90-110 oscilacija u odnosu
Udaljenost od na Uzor Cesticu su
gospodarskog 1 0,90-1,10 izrazeni kroz
dvorista udaljenost od
Mikrodepresija 1 0,90-110 gospodarskog
Osunéanost 1 0,90 -1,10 .  ewp s dvorista, prilazni
Prilazni put 1 0,90 - 1,10 \rgjzeL:er:}(e)’msltatIStICkl’ put, plodnost, oblik,
Oblik 1 0,90 -1,10 kartografski, uvidom u povrsinu i razred
Konfiguracija 1 0,90-1,10 | dokumentaciju dok su )
Povrsina 1 0,90-1,10 mlkﬂy)dgpresua,
Razred 1 0,90 —1,10 polozaj,
Prava i tereti 1 0,90 — 1,10 osuncanost,
vrijednost 1 0,90 - 1,00 Eestice priblizno
jednaki
Nakon interkvalitativnog izjednaCavanja definirani su razredi i relativhe

vrijednosti za sve katastarske Cestice u komasacijskoj gromadi, kako slijedi:

Abe®©eda Agro d.o.o.
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R4 R4 R4

- R2 R2 R4 _ _ _

Ko Povrglna RV =1 RV=1 RV = 0,95 RV = RV —9,90 RV =

m - o 0,95 povrsina 0,90

povrSina kom povrSina

kom kom
Sveti Petar 1874535 1763970 579 100660 390 9905 4
Lunjkovec 391846 350457 142 38298 67 3091 8
Ukupno 2266381 2114427 721 138958 457 12996 12

721 katastarska Cestica, ukupne povrSine 211,4427 ha, u komasacijskoj
gromadi od ukupnih 728 ili 99 %, u cijelosti ili dijelom pripada Razredu 2 (oranica) s
relativnom vrijednosti 1,00 Sto govori u velikoj ujednacenosti predmetne
komasacijske gromade.

Kod 469 katastarskih Cestica, ukupne povrsine 15,1954 ha, definiran je ili u
cijelosti ili djelomi¢no Razred 4 (Sikara, garig, makija, neplodno) $to su u naravi
kanali, putovi ili viSegodi$nje Sikare s odredenim brojem jedinki mekih lisnja¢a, gdje je
relativna vrijednost 0,95 procijenjena na 457 katastarskih Cestica ukupne povrSine
13,8958 ha, a relativna vrijednost 0,90 na 12 katastarskih Cestica ukupne povrSine
1,2996 ha.

DEFINIRANJE POCETNE JEDINICNE TRZISNE CIJENE ZEMLJISTA

Procjena trziSne vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta iskazuje se u skladu s
posebnim propisima koji ureduju procjenu vrijednosti nekretnina:
- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18; 115/18, 98/19, 57/22)
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- Zakon o poljoprivredi (NN 118/18, 42/20, 127/20, 52/21, 152/22)

- Zakon o vlasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17)

- Zakon o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/18)

- Zakon o rudarstvu (NN 56/13, 14/14, 52/18, 115/18, 98/19)

- Zakon o koncesijama (NN 69/17, 107/20)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o nacinu i uvjetima osnivanja prava gradenja i prava sluznosti na
poljoprivrednom zemljiStu u vlasnidtvu Republike Hrvatske (NN 84/19)

- Uredba o obrascu i na€inu vrednovanja Gospodarskog programa Kkoristenja
poljoprivrednog zemljita u vlasniStvu Republike Hrvatske (NN 79/16)

- Uredba o naknadi za koncesiju za eksploataciju mineralnih sirovina (NN
31/14)

- Pravilnik o metodologiji za pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta (NN
47/19)

- Internetska  aplikacila ~ eNekretnine na internetskoj adresi -
www.nekretnine.mgipu.hr

Predmetne promatrane Cestice (komasacijska gromada) gruntovno i
katastarski su neuskladene Sto se tiCe naclina uporabe i povrSine, odnosno
djelomic¢no su uskladene sa stanjem u naravi i nainom koriStenja Sto je utvrdeno
oCevidom. Vazno je napomenuti da se klasiranje obavlja prema trenuthom stanju i
nacinu koridtenja predmetnog zemljista, a obavlja ga stru¢njak/sudski vjestak, ovisno
o podrucju vjestaCenja. Vrlo Cesto se dogada da sudski vjeStak i stranke raspolazu
verificiranim dokumentom na kojem odredena katastarska Cestica nosi oznaku
zemljiSta u potpunoj suprotnosti od stanja u naravi. Od ovlastenog stalnog sudskog
vjeStaka oCekuje se ispravna i pravovaljana klasifikacija predmetne parcele,
zemljiSta, katastarske Cestice i sl., a koja u potpunosti odgovara stanju iste u naravi.
Unato€ €injenici da je skoro cijela komasacijska gromada upisana u Arkod sustav kao
oranice kroz odredeni broj Arkod parcela razliCitih korisnika, a najvec¢im dijelom
putem zakupa poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu Republike Hrvatske, gruntovno i
katastarski predmetne nekretnine imaju katastarske kulture suprotne stanju u naravi,
ali ne u cijelosti ve¢ na odredenim rubnim dijelovima gdje su obi¢no kanali i putovi pa
ista nije u cijelosti u funkciji ve¢ je najve¢im dijelom drugacije namjene i/ili obrasla
gustom visokom i niskom vegetacijom.

Podaci za izraCun trziSne vrijednosti predmetne nekretnine (poljoprivrednog
zemljista) poredbenom metodom koriSteni su iz baze podataka eNekretnine koja je
dostupna od sredine studenog 2015. godine koju sam uz pomoc¢ dodijeljene Sifre i
korisnickog imena pregledao i koristio na dan vrednovanja u sklopu ovog
Procjembenog elaborata.
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OPCINA MALI BUKOVEC KOMASACIJA — POREDBENE CESTICE
K.O. SVETI PETAR, K.O. LUNJKOVEC

Informacije 3

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih Gijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1650410
Datum pregleda 27.11.2024.
et rickrothas ?'%ISJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
ID PN (PU) 4731440
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.05.2022
Povrsina u prometu 3.065,00
Vrijednost nekretnine (KN) 19.581,94
Vrijednost nekretnine (EUR) 2.586,66
Datum ugovora 17.03.2022

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

SV

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeze placanju PDV-a NE

+ Stopa PDV-a (%) 2 B0

» PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE B 230/ 2 B

* Optiranje .3
Status podatka PROVEDENA EVALUACUA Zhiean SN

o SVETI PETAR - OSTALO g330/15]

Sprivig OBRADIVO TLO
PreteZita namjena cjenovnog bloka P3 - OSTALA OBRADIVA TLA 2|

Informacije PI=]1P3

jiste (PZ) - Zbirka jnih cijena Al =
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1475942

Datum pregleda 27.11.2024.

Vrsta nekretnine ?;)ZL)JO JIVEEDNO ZEIISTE

ID PN (PU) 4527463

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.07.2021

Povrsina u prometu 2.665,00

Vrijednost nekretnine (KN) 16.900,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 2.256,38

Datum ugovora 15.06.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok gﬂoﬁ#}@ogﬂo
PreteZita namjena cjenovnog bloka P3 - OSTALA OBRADIVA TLA 2l

CIJENA: 0,85 €/m? (k.&.br. 348/55)

Informacije El=1ip73

jiste (PZ) - Zbirka jnih cijena 2)~
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1858967

Datum pregleda 27.11.2024.

Vrsta nekretnine ?POZL)JO EPBEDNO ZEHEIISTE

1D PN (PU) 4934060

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 31.03.2023

Povrsina u prometu 7.538,00

Vrijednost nekretnine (KN) 63.289,80

Vrijednost nekretnine (EUR) 8.400,00

Datum ugovora 13.01.2023

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

2 : SVETI PETAR - OSTALO
Cjenovni blok OBRADIVO TLO
Pretezita namjena cjenovnog bloka P3 - OSTALA OBRADIVA TLA o

CIJENA: 1,11 €/m? (k.C.br. 350/42)
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Informacije [2]@][x
jiste (PZ) - Zbirka k dajnih cijena (&)~
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1439932
Datum pregleda 27.11.2024.
Vists: nekreinie E:)ZISIOPRNREDNO ZEMLJISTE
ID PN (PU) 4481422
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 17.05.2021
Povréina u prometu 7.088,00
Vrijednost nekretnine (KN) 8.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.056,57
Datum ugovora 14.04.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podilijeZe li promet njegovoj naplati.
* Promet podlijeze placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTJA
Cjenovni blok (S)VE“B RA DP[E{)A_I;L-OOSTALO
Pretezita namjena cjenovnog bloka ___P3 - OSTALA OBRADIVA TLA b4
v " = -r

CIJENA: 0,15 €/m? (k.C.br. 404/2)

Informacije (23]
ljiste (PZ) - Zbirka jnih cijena Bf=
!
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1858966
Datum pregleda 29.11.2024. ‘
Vista nekretnine ?I?ZISJOPRNREDNO ZEMUIISTE |
|/ IDPN (PU) 4934050
1 Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA |
1 Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 31.03.2023 |
Povrsina u prometu 3.999,00
1 Vrijednost nekretnine (KN) 37.672,50
it | Vrijednost nekretnine (EUR) 5.000,00 |
Datum ugovora 13.01.2023
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. ‘

« Promet podlijeze placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE |
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
R BT
PreteZita namjena cjenovnog bloka P3 - OSTALA OBRADIVA TLA

. Stambena zgrada - obitelska kuéa (OK)
A\ Poslovna zgrada (PZG)

A\ Poslovni prostor (PP)

| A\ Gospodarska zgrada (GZG)

1/ Visestambena zgrada (VZG)

1
1
1
[
[
[
[
[
[
b
I
I
1
1

CIJENA: 1,25 €/m? (k.C.br. 501/2)

CIJENA: 0,27 €/m? (k.&.br. 557/2)
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