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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
GRAD DONJI MIHOLJAC
GRADSKO VIJECE

Na temelju &lanka 61. stavka 5. Zakona o poljoprivrednom zemljistu, (,,Narodne novine®, broj
20/18, 115/18, 98/19 i 57/22), Pravilnika o provodenju javnog natjefaja za prodaju
poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, broj: 134/22),
Odluke o raspisivanju javnog natjetaja za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske na podrudju Grada Donjeg Miholjca , KLASA: 2158-5-01-4-15,
URBROJ: 2158-5-01-24-15 od 15. srpnja 2024. godine na koju je Ministarstvo poljoprivrede
dalo prethodnu suglasnost, KLASA: 320-02/23-06/197, URBROJ: 525-06/182-24-3 od 08.
sijeénja 2024. godine, Gradsko vije¢e Grada Donjeg Miholjca objavljuje:

JAVNI NATJECAJ
za prodaju poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske
na podruéju Grada Donjeg Miholjca

Clanak 1.

Predmet javnog natje¢aja je prodaja poljoprivrednog zemljita u vlasniStvu Republike Hrvatske
na podrudju Grada Donjeg Miholjca u katastarskim opéinama: Donji Miholjac i Radikovei ,
koje je Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljitem u vlasnistvu Republike Hrvatske
na podruéju Grada Donjeg Miholjca (,,Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca™ broj 2/23), a
na koji je Ministarstvo poljoprivrede dalo suglasnost, KLASA: 945-01/18-01/739, URBROJ:
525-06/200-22-8 od 25. studenog 2022. godine, predvideno za prodaju.

Poljoprivredno zemljite koje je predmet ovog natjetaja s popisom katastarskih Cestica, s
kulturama, povr§inama i po&etnim kupoprodajnim cijenama nalaze se u Prilogu 1. ovog javnog
natjeCaja.

Katastarske &estice koje su obuhvaéene ili su bile obuhvaéene privremenim raspolaganjem
posebno su oznacene.

Clanak 2.

Jedan kupac mozZe na podrugju Republike Hrvatske kupiti poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu
dr¥ave i to maksimalno do 50 ha za kontinentalno podrugje i do 5 ha za priobalno podrucje.

U maksimalnu povr§inu iz stavka 1. ovoga ¢lanka uradunavaju se sve povrsine drZavnoga
poljoprivrednog zemljista koje je pojedina fizicka ili pravna osoba kupila po natjetajima
provedenim do stupanja na snagu Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (,,Narodne novine®,
broj: 20/18, 115/18, 98/19 i 57/22, dalje u tekstu: Zakon).

Priobalnim podrugjem smatraju se jedinice lokalne samouprave koje imaju izlaz na more, otoci,
poluotoci, dok se ostala podrugja smatraju kontinentalnim podru¢jem.



Clanak 3.

Pravo prvenstva na ovom javnom natjeaju za prodaju sukladno ¢lanku 64. Zakona imaju
fizicke ili pravne osobe koje su sudjelovale u natjedaju sljede¢im redoslijedom:

a) u mirnom su posjedu zemljiSta na temelju isteklog ugovora o zakupu sklopljenog po
prije provedenom javnom natjegaju ili u mirnom posjedu zemljista na temelju ugovora
o privremenom koristenju koji su sklopljeni nakon isteklih ugovora sklopljenih po prije
provedenim javnim natjeSajima, pod uvjetom da je izvrSavao sve obveze iz isteklog
ugovora i Gospodarskog programa;

b) vlasnik poljoprivrednog zemljista koje grani€i s poljoprivrednim zemljistem u
vlasnigtvu drzave pri éemu je povriina katastarske Gestice ili viSe neposredno povezanih
katastarskih &estica poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu te fizi¢ke ili pravne osobe
jednaka ili veéa od povrsine katastarske Zestice poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu
dr¥ave i postupkom prodaje se okrupnjava poljoprivredno zemljidte u vlasniStvu te
fizi¢ke ili pravne osobe.

Fizi¢ka ili pravna osoba ostvaruje pravo prvenstva na javnom natjefaju za prodaju prema
utvrdenom redoslijedu iz stavka 1. ovoga ¢lanka uz uvjet da prihvati najviSu cijenu koju je za
to poljoprivredno zemljiste ponudio bilo koji od ponuditelja iz istog redoslijeda prava
prvenstva.

Ako nema ponuditelja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, najpovoljniji ponuditelj je onaj ponuditelj koji
ispunjava uvjete za sudjelovanje u javnom natjedaju, a ponudio je najvisu kupoprodajnu cijenu.

Ako je vise ponuditelja iz stavka 3. ovoga ¢lanka ponudilo istu kupoprodajnu cijenu, provodi
se javno nadmetanje, a najpovoljniji ponuditelj je onaj ponuditelj koji ponudi najvisu
kupoprodajnu cijenu.

Clanak 4.

Sudionici javnog natjedaja za prodaju mogu biti fizicke ili pravne osobe koje su do isteka roka
za podnoenje ponuda podmirile sve obveze s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za gospodarsko koriStenje voda i svih
javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak zbog predaje u posjed poljoprivrednog
zemljista.

Sudionik javnog natjetaja za prodaju ne moZe biti fizicka ili pravna osoba koja je
poljoprivredno zemljidte u vlasnistvu drZave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime
na drugi na¢in neovlasteno raspolagala.

Zajedni¢ka ponuda ponuditelja na javnom natje¢aju za prodaju smatra se nevaZzecom.
Clanak 5.

Sudionici javnog natje¢aja za prodaju duZni su za sudjelovanje na javnom natjecaju uz ponudu
priloZiti sljede¢u obveznu dokumentaciju:

a) potvrdu Grada Donjeg Miholjca o podmirenju svih obveza s osnove koriStenja
poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu drZzave na podruju Grada Donjeg Miholjca;

b) potvrdu Porezne uprave o podmirenju svih obveza s osnove javnih davanja;



¢) izjava da se protiv njih ne vodi postupak zbog predaje u posjed poljoprivrednog zemljidta;

d) izjavu da nemaju duga s osnova koridtenja poljoprivrednog zemljista na podrucju Republike
Hrvatske;

¢) izjavu o povr§inama poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu drzave koju su kupili po ranije
provedenim natjecajima;

f) izjavu da se osobni podaci iz ponude na javnom natje¢aju za prodaju koriste u daljnjem
postupku sklapanja ugovora i vodenja registra evidencije ugovora i naplate po ugovoru;

g) izjavu da odrZavaju poljoprivredno zemljiste u svom vlasni§tvu pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju.

Sudionici javnog natje¢aja za prodaju iz ¢lanka 3., toka a, duzni za sudjelovanje na javnom
natje¢aju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka 1. ovoga ¢lanka, priloZiti i izjavu pod punom
materijalnom i kaznenom odgovorno3éu u kojoj navode da su ispunjavali gospodarski program
iz ugovora temeljem kojeg ostvaruju status dosadasnjeg posjednika za vrijeme trajanja ugovora
i nakon isteka ugovora do trenutka raspisivanja natjeCaja.

Sudionici javnog natjeéaja za prodaju iz &lanka 3., to¢ka a, koji u ugovorima temeljem kojih
ostvaruju status dosada$njeg posjednika nemaju gospodarski program kao sastavni dio ugovora,
duZni su za sudjelovanje na javnom natjedaju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka 1. ovoga

.....

su koristili zemljidte sukladno odredbama ugovora za vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka
ugovora do trenutka raspisivanja natjecaja.

Izjave iz stavka 1., tocke c., d., e., f. i g. te izjave iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka prilaZu se na
OBRASCU-1, koji se nalazi u prilogu ovog javnog natjecaja za prodaju.

OBRAZAC-1 mora biti ovjeren kod javnog biljeZnika.

Clanak 6.
Sudionici javnog natjeaja za prodaju poljoprivrednog zemljiSta duzni su uz ponudu za
ispunjavanje uvjeta za ostvarivanje prava prvenstva priloZiti slijede¢u dokumentaciju:
- dosadasnji posjednik: ugovor,
- vlasnik graniénog zemljiSta: z.k. izvadak i kopiju katastarskog plana (ovjereno).

Clanak 7.

Pogetna vrijednost poljoprivrednog zemljidta za javni natjedaj utvrduje se na temelju podataka
iz mogula e-Nekretnine informacijskog sustava prostornog uredenja o prosjeénoj vrijednosti
poljoprivrednog zemljidta, odnosno na temelju podataka dobivenih od nadleZzne Porezne

uprave.

Kupoprodajna cijena za prodaju poljoprivrednog zemljidta placa se jednokratno u roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora.



Clanak 8.

Ponuda na javni natje¢aj obavezno treba sadrZavati: ime i prezime/naziv, adresu, OIB i ev.
MIBPG ponuditelja, popis katastarskih &estica za koje se dostavlja ponuda, ponudenu cijenu za
svaku katastarsku &esticu za koju se dostavlja ponuda i popis dokumentacije dostavljen uz
ponudu.

Ukoliko se jedan ponuditelj javlja na vide katastarskih Cestica koje su predmet natjeaja moze
dostaviti jednu ponudu za sve katastarske &estice za koje podnosi ponudu.

Za svaku pojedinu katastarsku Cesticu iz ponude navedene u ovom ¢lanku, ponuditelj mora
dostaviti ponudenu cijenu. Ostala dokumentacija dostavlja se u jednom primjerku i razmatra se
za svaku katastarsku ¢esticu iz ponude tog ponuditelja.

Povjerenstvo ée za ostvarivanje prava prvenstva razmatrati samo dokumentaciju navedenu u
¢lanku 3., Tablici 2. ovog javnog natjecaja.

Clanak 9.

Sudionici javnog natje€aja za prodaju duZni su uplatiti jam&evinu u iznosu od 10% od pocetne
cijene za svaku katastarsku &esticu za koju podnose ponudu. Podaci za uplatu jam&evine: Ziro
radun Grada Donjeg Miholjca IBAN broj: HR7823400091808600006, model broj: HR68,
poziv na broj primatelja: 7811 - OIB, te opis platanja: “uplata jam&evine za prodaju
poljoprivrednog zemljista u vlasnis$tvu Republike Hrvatske® .

Clanak 10.

Ponuda je nevaZeda i nece se razmatrati u slijede¢im slucajevima:

- dostavljena izvan roka,

- nepotpisana,

- ne sadrZi podatke iz ¢lanka 8. javnog natjecaja,

- ne sadrZi svu dokumentaciju iz ¢lanka 5. javnog natjecaja,

- nije uplacena jamé&evina na na¢in propisan ¢lankom 9. javnog natjeCaja.
Clanak 11.

Rok za dostavu ponude je 30 kalendarskih dana radunajuéi od prvog iduéeg dana nakon objave
ovog Javnog natjefaja na oglasnoj plo¢i i mreZnoj stranici Grada Donjeg Miholjca te
Ministarstva poljoprivrede.

Ponuda se dostavlja na adresu: Grad Donji Miholjac, Vukovarska 1, 31540 Donji Miholjac , s
naznakom: ,,NE OTVARALJ - Javni natje€aj za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu
Republike Hrvatske na podruéju Grada Donjeg Miholjca®.

Clanak 12.
Javno otvaranje ponuda odrZat e se najranije deseti dan od dana isteka roka za dostavu ponuda.

Vrijeme i mjesto javnog otvaranja ponuda Povjerenstvo ¢e objaviti na oglasnoj plo¢i 1 mreznoj
stranici Grada Donjeg Miholjca.



Povijerenstvo za prodaju poljoprivrednog zemljita u vlasniStvu Republike Hrvatske na
podrudju Grada Donjeg Miholjca (dalje u tekstu — Povjerenstvo) duZno je izviSiti analizu
ponuda dostavljenih na javnom natjeaju za prodaju u roku do 60 dana od isteka roka za dostavu
ponude.

Clanak 13.

Prijedlog Odluku o izboru najpovoljnijih ponuda za prodaju koje predloZi Povjerenstvo s
popratnom dokumentacijom dostavlja se na prethodnu suglasnost Ministarstvu.

Nakon dobivanja prethodne suglasnosti Ministarstva odluku o izboru donosi Gradsko vijece
Grada Donjeg Miholjca.

O donesenoj odluci iz ovog lanka obavjestavaju se svi sudionici natje¢aja javnom objavom
na oglasnoj plo¢i i mreZnoj stranici Grada Donjeg Miholjca.

Protiv Odluke o izboru najpovoljnije ponude iz ovog ¢lanka, nije dopustena Zalba, niti se moZe
pokrenuti upravni spor. Sudionici javnog natjetaja koji smatraju da su povrijedena pravila
javnog natjedaja ili iz drugih zakonom predvidenih razloga, mogu pred sudom pobijati ugovor
o prodaji sklopljen s treCom osobom.

Clanak 14.

Na temelju odluke o izboru najpovolinije ponude na javnom natjeaju za prodaju,
gradonaéelnik Grada Donjeg Miholjca u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju
ugovor o prodaji u pisanom obliku.

Nacrti ugovora o prodaji moraju se prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje o pravnoj
valjanosti Zupanijskom drzavnom odvjetniStvu na &ijem podrucju se poljoprivredno zemljiSte
nalazi. Ako Zupanijsko drzavno odvjetni§tvo izda negativno misljenje, ugovor o prodaji ne
moZe se sklopiti. Zupanijsko drZzavno odvjetnistvo iz stavka 2. ovoga Elanka duZno je dati svoje
misljenje o pravnoj valjanosti u roku od 30 dana od zaprimanja nacrta ugovora i potrebne
dokumentacije.

Clanak 15.

Na osnovi sklopljenog ugovora o prodaji, kupca uvedi u posjed Povjerenstvo za uvodenje u
posjed Grada Donjeg Miholjca u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po
skidanju usjeva dotadasnjeg posjednika.

Clanak 16.

Kupljeno poljoprivredno zemljiste ne moZe se otuditi u roku od 10 (deset) godina od dana
sklapanja ugovora o prodaji.

Nakon isteka roka iz stavka 1. ovog ¢lanka Republika Hrvatska ima pravo prvokupa prodanog
poljoprivrednog zemljista po trZisnoj cijeni. Ako Ministarstvo ne prihvati ponudu i ne iskoristi
pravo prvokupa, ponuditelj ne moZe predmetno zemljidte prodati po cijeni koja je niZa od one
ponudene Ministarstvu.

Zabrana otudenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka i pravo prvokupa iz stavka 2. ovoga ¢lanka upisat
ée se u zemljisne knjige istodobno s upisom prava vlasnidtva kupca.



Clanak 17.

Najpovoljniji ponudag ¢e biti uveden u posjed katastarskih Cestica koje su obuhvacene
ugovorima o priviemenom koridtenju (katastarske Sestice koje u koloni Napomena imaju
oznaku Privremeno koristenje) nakon eventualnog skidanja usjeva koji se nalazi na predmetnim
Cesticama.

Clanak 18.
Jamé&evine koje su poloZili ponuditelji , vratit ¢e se ponuditeljima najkasnioje u roku od petnaest
dana od dana donosenja Odluke o izboru najpovoljnije ponude za prodaju (bez prava na kamatu
za razdoblje od njene uplate do isplate).

Ponuditeljima koji su tijekom natjecaja odustali od ponude, jam¢evina se ne vraca.

GRADSKO VIJECE GRADA DONJEG MIHOLJCA

KLASA: 320-01/23-01/9
URBROIJ: 2158-5-01-24-16
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Tablica 2.

DOKUMENTACUA
na javnom natje¢aju za prodaju poljoprivrednog zemljidta u vlasnidtvu Republike Hrvatske

R. Dokumentacija kojom.sé' ' lzvor I Naziv
br. dokazuje: dokumenta dokumenta
1] Dosadasnji posjednik_- _|| Podnositelj ponude ” Ugovor
2 __Vlasnik ranicnog zemljista ': Pognositel' onude |: Z.K. ;zvadaki
' g g ! H 1P katastarski plan




